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2.1.

2.2.

Anlass der Planung

Die Stadt Norden beabsichtigt eine Erweiterung der Kindertagesstatte an der kommu-
nalen Strale ,Hooge Riege”. Bei der Uberpriifung des bestehenden Bauplanungs-
rechts und der tatsdchlichen Nutzung wurde festgestellt, dass eine Unternutzung im
siidostlichen Teil des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 24 vor-
liegt. Es besteht auch konkretes Interesse an einer baulichen Nutzung dieser Flache.
Daher wurde entschieden, in diesem Teilbereich die Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu andern.

Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berlicksichtigt:

a) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

¢) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundsticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV)—Verordnung liber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

k) Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

[) Niedersachsisches Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

n) Niedersachsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

o) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich,

jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans
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2.3.

Nr. 24 liegt zentral in der Stadt Norden zwischen den KommunalstralRen , Hooge
Riege” im Stidosten und , Gartenfeld” im Nordwesten. Seine siidwestliche Grenze bil-
det eine Verlangerung der Trasse der KommunalstrafSe ,Am Kalkwarf”. Er ist rund 1,03
ha groR befindet sich in der Flur 33 der Gemarkung Norden.

Lage und genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Verfahren

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine MalRnahme der Innenent-
wicklung, da das Plangebiet teilweise bebaut und die Stellplatz- und unbebaute Flache
an allen Seiten von zusammenhangender Bebauung umschlossen ist. Daher wird er im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgestellt (Bebauungsplan
der Innenentwicklung ohne Vorprifung des Einzelfalls).

Die Anwendung dieses Verfahrens ist an die folgenden Bedingungen gebunden:

* Die GroRe der gemald § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Grundflache muss kleiner
als 20.000 m? sein.

* Der Bebauungsplan darf keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung (UVP) unterliegen.

* Es darf kein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigt werden.

* Es diirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen werden im vorliegenden Fall erfillt:

* Die maximal zuldssige Grundflache gemall den Festsetzungen des B-Plans betragt
3.990 m? und unterschreitet damit den Schwellenwert von 20.000 m?2.

* Die vorgesehene bauliche Nutzung begriindet keine UVP-Pflicht.
* Natura 2000-Gebiete werden nicht beeintrachtigt (vgl. Kap. 15).

* Es befinden sich keine Anlagen in unmittelbarer Nahe, fiir die eine Gefahr schwerer
Betriebsunfille mit gefahrlichen Stoffen besteht (sog. Storfallanlagen im Sinne der
Storfallverordnung).

Ein im beschleunigten Verfahren aufgestellter Bebauungsplan unterliegt keiner Um-
weltprifung. Die Verpflichtung zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung und zur Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen entféllt.

Es besteht im beschleunigten Verfahren ebenfalls keine Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemals § 4 Abs. 1 BauGB.
Die Stadt Norden hat entschieden, diese Verfahrensverkiirzung nicht in Anspruch zu
nehmen. Es fand daher vor den férmlichen Verfahrensschritten zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der T6B gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eine friihzeitige
Beteiligung mit dem Vorentwurf der Bauleitplanung statt.
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4.1.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10a BauGB wird abgesehen.

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt etwa 420 m stidwestlich des Stadtzentrums, im Bereich ca. 55 m
sidostlich bzw. 250 m stidwestlich der kommunalen StraBen ,,Mackeriege” und ,,Burg-
graben”, die zusammen einen innerstadtischen HauptverkehrsstraBenzug darstellen.
Im Slidosten an der StraRe ,,Hooge Riege” befindet sich das Grundstiick der Kinderta-
gesstatte mit einem westlich benachbarten Wohnhaus. Im Nordwesten an der inneren
ErschlieBungsstralBe ,Gartenfeld” liegt ein Sammelstellplatz, der dem Jobcenter Nor-
den an der ,,Mackeriege” (Hausnummer 1 und 2) zugeordnet ist. Auch hier liegt ein
Wohnhaus westlich benachbart. Der zentrale Teil des Plangebiets ist eine unbebaute
Grunflache und unterliegt Gberwiegend keiner nennenswerten Nutzung. Der siidwest-
liche Teil dieser Flache wird als Hausgarten genutzt.

Die Umgebung des Plangebiets ist von einer gemischten Nutzung gepréagt. Ostlich an-
grenzend liegt das Gelande der Alten Molkerei. In unmittelbarer Nahe sind neben
Wohnnutzungen eine Gartnerei, der Sitz einer Krankenkasse und des Kreisverbandes
Norden des Roten Kreuzes sowie ein Gewerbebetrieb vorhanden. In norddstlicher
Nachbarschaft setzt sich die gemischte Nutzung bis ins Stadtzentrum hinein fort, be-
sonders entlang der ,,Mackeriege”. In Richtung Stidwesten (iberwiegt die Wohnnut-
zung.

Die Gebdude im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind Giberwiegend in
orts- und regionaltypischer Weise mit geneigten Dachern errichtet. Davon ausgenom-
men sind der Gewerbebetrieb und die Kindertagesstatte, dessen Gebaude (liberwie-
gend) mit Flachdachern ausgestattet sind. Einige Geb3dude weisen groRe Kubaturen
auf.

In Entsprechung zur Nutzung sind groRere Gebdude und verdichtete Bebauungv. a. in
der Nahe des Stadtzentrums vorhanden. Im weiteren Umkreis dominiert eine lockere
Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsens aus dem Jahr 2017
stellt die Stadt Norden als Mittelzentrum dar (schwarzer Kreisring). Die verkehrlichen
Anbindungen an eine Haupteisenbahnstrecke (violette Linie) und eine vierstreifige
HauptverkehrsstraBe (rote Linie) wurden ebenfalls als Vorranggebiete festgelegt. Die
Flachen nordlich und stidwestlich der Stadt sind als Vorranggebiete fiir Natura 2000-
Gebiete ausgewiesen (griines Punktmuster); beide grenzen direkt an den Nationalpark
Niedersachsisches Wattenmeer an, der ebenfalls als ein solches Vorrang-gebiet dar-
gestellt ist. Die Natura 2000-Gebiete sind zugleich Vorranggebiete flir den Biotopver-
bund (griine Flachenfarbe); das Norder Tief, das Langhauser Tief, das Addinggaster Tief
und der Berumerfehnkanal, das Marschtief sowie der Thunschlot und das Harketief
sind als Vorranggebiete fiir den linienférmigen Biotopverbund dargestellt (grine Li-
nien).
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Fiir das Plangebiet ergeben sich hieraus keine MalRgaben oder entgegenstehende Be-
lange.

Die Fortschreibung des LROP von 2022 hat keine Anderungen mit sich gebracht, die
flr die vorliegende Planung relevant waren.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich ist mit der
Bekanntmachung durch Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fiir den
Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft getreten.

Das RROP legt die Stadt Norden als Mittelzentrum fest (graue Umkreisung). Das Plan-
gebiet liegt innerhalb des zentralen Siedungsgebietes (Flachenfarbe Gelb) angrenzend
an einen Versorgungskern (rote Schraffur). Die sich im Stadtzentrum kreuzenden Stra-
Benzige ,Burggraben“/,Am Markt“/L 27 ,Norddeicher StraRe“ und L 27 ,Wester-
straBe”/K 242 ,Osterstralle” sind als Vorranggebiete fir HauptverkehrsstralRen darge-
stellt (rote Linien). Die Bahntrasse in Richtung Norddeich ist als Vorranggebiet fir eine
elektrifizierte Haupteisenbahnstrecke (mit Bahnstation mit Fernverkehrsfunktionen)
dargestellt, die Museumsbahn nach Osten als Vorranggebiet fiir eine sonstige Eisen-
bahnstrecke (violette Symbole). Das Norder Tief ist als Vorranggebiet fiir den linien-
haften Biotopverbund dargestellt (griine Punktlinie). Am Norder Tief ist der vorhan-
dene Hafen als Vorranggebiet Sportboothafen dargestellt (blaues Symbol).

Auch fir die Raumordnung bestehen keine der vorliegenden Planung entgegenste-
hende Belange.

Im Hinblick auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist festzu-
stellen, dass das Plangebiet sich innerhalb eines Risikogebiets fir Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) befindet. Risikogewasser ist die Tideems,
Flutquelle die Kiste. Das Plangebiet liegt in einem geschlitzten Bereich.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP des Landes Niedersachsen (ohne MaRstab)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Aurich (ohne MaRstab) mit Lage des Plan-
gebiets (orange umkreist)
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4.2, Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norden stellt das Plangebiet liberwie-
gend als allgemeines Wohngebiet (mit Geschossflachenzahl) sowie z. T. als Mischge-
biet und Flache fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten) dar.

Das Entwicklungsgebot ist damit nicht ganz eingehalten. Daher erfolgt eine entspre-
chende Berichtigung des Flachennutzungsplans.

4.3. Landschaftsplanung

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Aurich aus dem Jahr 1996
stellt fiir das Plangebiet und seine ndhere Umgebung keine fir Arten und Lebensge-
meinschaften wichtige Bereiche dar. Die Westgaster Mihle an der L 27 , AlleestraRe”,
etwa 450 m westlich des Plangebiets, ist als die Eigenart, Vielfalt und Schonheit des
Landschafts- bzw. Stadtbilds pragendes Strukturelement (Windmihle) verzeichnet.

Ein Landschaftsplan der Stadt Norden liegt nicht vor.
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4.4,

4.5,

Rechtswirksame Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 24, der im Jahr 1970 rechtswirksam wurde, setzt fiir den Be-
reich an der ,,Hoogen Riege” ein Allgemeines Wohngebiet fest, wobei der Standort der
Kindertagesstatte mit einem entsprechenden Symbol der Zweckbestimmung versehen
ist. Der zentrale und 6stliche Teil des Plangebiets ist als Flache fir Dauerkleingarten
festgesetzt. Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung dieses Bebauungsplans
schlief8t am 6stlichen Rand einen Teil des Mischgebiets ein, das fiir das Gelande bis zur
»Molkereilohne” festgesetzt wurde.

Nordwestlich benachbart liegt getrennt durch eine offentliche Verkehrsflache eben-
falls ein Mischgebiet. Sidwestlich angrenzend setzt sich das Allgemeine Wohngebiet
fort, in dem auch die Kindertagesstatte liegt. Im stidwestlichen Teil des Bebauungs-
plans Nr. 24 sind Reine Wohngebiete festgesetzt, im nordwestlichen Teil ein weiteres
Mischgebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet. Dariliber hinaus werden die Flachen
der erschlieBenden StraRen als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Sonstige Vorgaben

Das Stadtentwicklungskonzept (StEK) fiir die Stadt Norden dient als genereller Rah-
men und Leitlinie fur die Stadtentwicklung Nordens. Der Fortschreibung aus dem Jahr
2008 folgte eine weitere von 2018 bis 2021. Die Fortschreibung mit Stand vom
26.06.2022 wurde am 05.07.2022 vom Rat der Stadt Norden beschlossen und stellt
damit den momentan vorliegenden Stand dar.

Es existiert eine Satzung zum Schutz erhaltenswerter Bdume in der Stadt Norden.
Diese schiitzt Baume bestimmter Art und GroRRe, um ihre positiven Auswirkungen fir
Natur und Stadtbild zu erhalten. Wenn die Voraussetzungen erfiillt sind, tritt der
Schutzstatus ,,automatisch” ein. Dies ist bei der Nutzung der Flachen im Plangebiet
allgemein und insbesondere bei der Bepflanzung zu beachten.

Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung soll der Unternutzung im Plangebiet abgeholfen wer-
den, indem eine Nachverdichtung ermoglicht wird. Dies entspricht der Lage und Funk-
tion des Plangebiets im zentralen Siedlungsgebiet Nordens. Das Bemiihen um Nach-
verdichtungen und die Entwicklung im Bestand entspricht der Sicherung und Entwick-
lung der raumordnerisch zugewiesenen Funktion Nordens als Mittelzentrum und dient
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Im vorliegenden Fall kommt die vor-
gesehene Erweiterung der Kindertagesstatte hinzu, die der Sicherung und Entwicklung
der wohnortnahen Betreuungsangebote fiir die Familien im Einzugsgebiet dient.

Die Flache fur Dauerkleingarten wird bereits seit langer Zeit nicht im Sinne der Fest-
setzung genutzt. Ein erneuertes Interesse an dieser Nutzung ist auch fiir die Zukunft
nicht absehbar.

Insofern ist ein 6ffentliches Interesse an der vorliegenden Planung vorhanden. Fiir die
Stadt besteht kein Anlass, die Angelegenheit zuriickzustellen oder von der Anderung
des Bebauungsplans ganzlich abzusehen.
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6. Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung wird die Erweiterung der Kindertagesstatte vorbereitet.
Diese sieht eine Erweiterung des Gebdudebestands und die Anlage von Stellplatzen
fir Mitarbeiter und Besucher vor.

Ein besonderes Anliegen der Stadt ist es, angesichts der angespannten Lage auf dem
Wohnungsmarkt zentrumsnahen Wohnraum bereitzustellen. Daher sollen die bisheri-
gen Flachen fir Dauerkleingarten in Bauland umgewandelt werden.

Fir die innere verkehrliche ErschlieBung sind einige Punkte zu beachten. Hierzu zidhlen
Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen, Rettungswege, Stellpldtze fiir Pkw der An-
wohner, Verkehrsfiihrung usw. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist er-
kennbar, dass die HaupterschlieRung nur Gber die ,Hooge Riege” sinnvoll ist. Innerhalb
des Plangebiets reicht eine Stichstrafle aus, die den ortlichen Anforderungen an die
verkehrliche ErschlieBung geniigt.

Der Standort des Jobcenters soll verlagert werden. Abhangig von der Folgenutzung ist
daher fir den Sammelstellplatz an der StralRe ,,Gartenfeld” mit einer reduzierten Nut-
zung zu rechnen, von der keine wesentliche Storung der angemessenen Wohnruhe
ausginge. Umnutzungen bisheriger Stellplatzflachen fiir weitere Wohngebaude ent-
sprachen dem o. g. Ziel der Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum. Gegenwartig
liegen allerdings noch keine konkreten Planungen fiir eine Folgenutzung der Gebaude
des Jobcenters vor. Ein erhohter Bedarf an Stellplatzen an diesem Ort oder fiir die Zu-
ordnung zu anderen Nutzungen bzw. Flachen lasst sich allerdings ausschlieBen.

Vor diesem Hintergrund wird festgestellt, dass die Nutzungsmoglichkeiten fir die Stell-
platzanlage im Rahmen des Bestandsschutzes ausreichend sind.! Insofern wird von ei-
ner dauerhaften planerischen Absicherung abgesehen und die betreffende Flache
Uberplant. Durch dieses Vorgehen wird Flexibilitdt in die Planung gebracht, die eine
weitere stidtebauliche Entwicklung ohne erneute Anderungen des Bebauungsplans
ermoglicht.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den
Nutzungen der Umgebung ist insbesondere auf Gewerbe und lokalen Kraftverkehr ein-
zugehen. Stdlich bzw. stidwestlich des 6stlich benachbarten Betriebs sind durch den
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 24 (auBerhalb des Bereichs der 1. Anderung) das
Grundstlck des Kindergartens sowie die Baugrundstlicke 6stlich davon (Hooge Riege
Nr. 27, 27a und 28) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Insofern besteht hier
schon seit langem eine unmittelbare Nachbarschaft von Misch- und allgemeinem
Wohngebiet. Eine solche Konstellation ist planungsrechtlich grundsatzlich unbedenk-
lich, da innerhalb eines Mischgebiets gemaR § 6 BauNVO ohnehin nur gewerbliche
Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allerdings handelt

! Dies bedeutet, dass die Nutzung und Instandhaltung auch nach der Rechtswirksamkeit der vorliegenden Ande-
rung des Bebauungsplans zulassig sein werden, nicht jedoch Erweiterungen oder andere wesentliche Ande-
rungen. Zudem lasst der Bestandsschutz keine Wiederherstellung nach einem Abbruch zu.
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es sich bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans um die nachtragliche In-
tegration einer Wohnnutzung. Hierbei ist auch zu beachten, dass durch die Schaffung
und ErschlieRung von neuem Wohnbauland das lokale Verkehrsaufkommen verstarkt
wird. Um Bestand und Entwicklung des Gewerbebetriebs nicht zu beeintrachtigen,
wird nicht darauf abgestellt, das Riicksichtnahmegebot des 6ffentlichen Baunachbar-
rechts im Sinne von § 15 BauNVO im Einzelfall anzuwenden. Zudem sollen die Mog-
lichkeiten der weiteren stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet ndher untersucht
werden. Es wurde daher eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um bereits
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine geordnete Fortentwicklung si-
cherzustellen und Konfliktlagen zu vermeiden (im Einzelnen hierzu siehe Kap. 7.8).

Hinsichtlich der o. g. Lage des Plangebiets in einem Risikogebiet fiir ein Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) ist zu beachten, dass sich das gesamte
Stadtgebiet Nordens in diesem Bereich befindet. Dieses wird durch die Deiche und
Sperrwerke im Falle von Hochwasserereignissen geschiitzt. Daher treten Schaden nur
ein, wenn diese Anlagen versagen. Hierbei handelt es sich um ein generelles Risiko,
das durch die naturrdumliche Lage und die historische Siedlungsentwicklung bedingt
ist. Die Exposition gegeniiber diesem Risiko wird durch die vorliegende Planung nicht
erhoht, da keine Flacheninanspruchnahme Uber die bereits bebaute Ortslage hinaus
stattfindet. Zusatzliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz vor Ort sind nicht not-
wendig, da die zuldssigen Nutzungen keine besondere Gefédhrdung fir Menschen und
Umwelt beinhalten. Insofern sind im Bebauungsplan keine diesbezliglichen Festset-
zungen notwendig.

7. Inhalt des Bebauungsplans

7.1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

In Anlehnung an die bisherigen bzw. angrenzenden Festsetzungen wird als Art der bau-
lichen Nutzung liberwiegend ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die hiermit zu-
lassigen Nutzungen entsprechen Lage und GrolRRe des Plangebiets und dienen dem Ziel
der Schaffung von zentrumsnahen Wohnungen mit dazu passenden Einrichtungen und
Anlagen.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Norden (vgl. Kap. 4.5) enthalt ein Zielkonzept
zur Steuerung von Ferienwohnungen. Diese teilt das Stadtgebiet in Zonen ein, die Vor-
gaben zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen enthalten. Fir das Gebiet der vorliegen-
den Planung gilt, dass grundsatzlich keine Ferienwohnungen zugelassen werden sol-
len. Dem wird zum einen durch den Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsge-
werbes entsprochen. Da Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO als sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe gelten, jedoch kein Komplettausschluss aller nicht stéren-
den Gewerbebetriebe beabsichtigt ist, erfolgt ihr Ausschluss durch die Nennung als
Einzelnutzung.

Die gemal} § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
passen allein schon aufgrund ihres Flachenbedarfs nicht in das vorliegende Konzept
zur Nachverdichtung. Sie werden daher nicht zugelassen.
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7.2.

7.3.

7.3.1.

7.3.2.

Flache fiir den Gemeinbedarf

Der Flachenbedarf fiir die erweiterte Kindertagesstatte wurde anhand der vorgesehe-
nen Gruppenzahl und -gréRRe entsprechend den einschlagigen Vorgaben ermittelt. Der
Standort innerhalb eines allgemeinen Wohngebiets ware planungsrechtlich unproble-
matisch. Kindertagesstatten kénnen hier (blicherweise zugelassen werden. Auf die
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache soll jedoch nicht verzichtet werden, da die er-
mittelte Flache fir die Kindertagesstatte dauerhaft reserviert werden soll. Daher er-
folgt die Absicherung der Flachennutzung bereits auf der Ebene der Bauleitplanung.
Als Zweckbestimmung wird Kinderbetreuung gewahlt, damit klargestellt ist, dass es
keine strenge Beschrankung der Betreuung auf bestimmte Altersgruppen o. a. gibt. So
kann das Betreuungsangebot je nach Erfordernis breit aufgestellt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Zuldssige Grundflache

Mit der vorliegenden Planung wird eine effiziente Flachenausnutzung angestrebt, da-
mit die Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum so weit umgesetzt werden kann,
wie es die oOrtlichen Verhéltnisse hergeben. Da die ordnungsgemafe Oberflachenent-
wasserung sichergestellt werden kann (vgl. Kap. 9), wird der Orientierungswert gemaR
§ 17 BauNVO fir die Grundflachenzahl (GRZ) in allgemeinen Wohngebieten von 0,4
voll ausgeschopft.

Fur die Gemeinbedarfsflache ist eine GRZ von 0,4 ohne Modifikationen ebenfalls aus-
reichend. Die GRZ wird hier klarstellend festgesetzt, damit fiir die Fachplanung eine
hinreichend konkrete Angabe zur Verfligung steht. Von weiteren Festsetzungen fir die
Gemeindebedarfsflache wird abgesehen, da die Stadt selbst hier die Verantwortung
tragt und die stadtebaulich relevanten Belange direkt berlicksichtigen kann.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Die Festsetzung der Gebdaudehdhen im allgemeinen Wohngebiet WA 2 orientiert sich
am jeweils pragenden Bestand in der Nachbarschaft. Mit der vorliegenden Planung
wird sichergestellt, dass keine Gebaude zuldssig werden, die ein unharmonisches Bild
erzeugen wiirden. Der fir die Nachverdichtung vorgesehene Bereich wird mit Blick auf
eine effiziente Flachenausnutzung groRzlgiger behandelt.

Die Hohenfestsetzungen werden ergdnzt durch die Festsetzung der maximalen Zahl
der Vollgeschosse. Dies wirkt auf die Gestaltung insbesondere im oberen Bereich von
Gebaduden ein und verhindert eine (ibermaRige Ausnutzung der zugelassenen Gebau-
dehdhen.

Die Hohenlage des Erdgeschossfulbodens wird verbindlich vorgegeben. Dies gewahr-
leistet eine hinreichend gleichmaRige Auffillung der Grundstiicke, wie sie fiir die Si-
cherstellung der ordnungsgemaRen Oberflachenentwadsserung notwendig ist.

Der anzusetzende Bezugspunkt fir die Hohenlage und die absolute Hohe berticksich-
tigt den Hohenunterschied im Geltungsbereich und wird textlich und mittels Skizze
eindeutig festgesetzt: , Als Bezugsflédche wird die Ebene festgesetzt, die durch lineare
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Héheninterpolation zwischen den jeweiligen Mittellinien der Strafsen ,Hooge Riege”
und ,,Gartenfeld” (Oberkante Strafiendecke) definiert ist. Als unterer Bezugspunkt ge-
mdf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO gilt fiir das gesamte Plangebiet der rechtwinklig zur
Gebdudeachse ermittelte bergseitige Schnittpunkt des jeweiligen Baukérpers mit der
Bezugsfliche.” Die nachfolgende erléduternde Skizze hierzu wird auch in die textlichen
Festsetzungen auf dem Plandokument aufgenommen, damit auf einen Blick aus dem
Plan hervorgeht, wie die Bestimmung der H6he gemein ist.

o )

2 K

8 % Bezugsflache
8 unterer Bezugspunkt §> Mittellinie

i I

(z.B. 6,68) :
(z.B. 3,27)
7.4. Bauweise, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden differenziert festgesetzt, so dass inner-
halb des Bereichs fiir die Nachverdichtung ausreichend Flachen fiir Freirdaume und
Stellplatze (s. u.) vorgesehen werden, um einer ibermaRig dichten baulichen Nutzung
vorzubeugen. Hierflir ware es insbesondere sinnvoll, wenige groRRere Gebaude zu er-
richten, die durch ihren Abstand zueinander Belichtung und Beliiftung meist besser
mit einer effizienten Flachennutzung vereinbaren kdnnen als viele kleinere. Die maxi-
male Gebdudelange von 50 m, wie sie offene Bauweise zuldsst, kommt dem entgegen.
Gleichwohl besteht keine Notwendigkeit fiir die Vorgabe einer Mindestlange. Die Frei-
heit der kiinftigen Bauherren soll nicht zu sehr eingeschrankt werden, zumal Abstdnde
von Gebauden untereinander und zu Grundstiicksgrenzen nach den Bestimmungen
der NBauO sinnvoll geregelt werden. Entsprechendes gilt fir die beiden bebauten
Wohngrundstiicke. Die Baugrenzen sind hier so gewahlt, dass eine angemessene Wei-
terentwicklung der Nutzung mdglich ist.

7.5. Garagen, Stellpldtze und Nebengebaude

Die Grundsticksflachen direkt angrenzend an die ,Hooge Riege” sind von Bedeutung
fir das Ortsbild, da sie Teil des (halb)offentlichen StraRenraums sind. Dieser soll offen
bleiben und von zu nah heranriickender Bebauung freigehalten werden. Daher wer-
den hier Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengeb&ude nicht zugelas-
sen.

Jede MaRRnahme zur Neuschaffung von Wohnraum bringt auch einen Bedarf an zuge-
ordneten Stellplatzen mit sich. Gerade wenn wenig Flache zur Verfligung steht ist es
effizient, diese Stellplatze fir die gemeinschaftliche Nutzung an einem bestimmten Ort
anzuordnen. So ist auch von Beginn an klargestellt, wo sich die (meisten) Stellplatze
befinden werden, so dass andere Fachplanungen darauf abgestimmt werden kénnen,
womit spatere Unklarheiten und Konflikte vermieden werden. Daher wird zum einen
eine Flache flir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt, die ausreichend dimensioniert
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7.6.

7.7.

ist, um den zu erwartenden Stellplatzbedarf zu decken. Zum anderen werden Stell-
platze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche des Bereichs fiir die Nachver-
dichtung (WA 1) ausgeschlossen, damit die effektive Schaffung von Wohnraum (ein-
schlieBlich ausreichender Freirdume) nicht durch eine entsprechende ,,Zweckentfrem-
dung” von Flachen eingeschrankt wird.

StraRenverkehrsflachen

Die Abholung von Abfillen soll an der ,,Hoogen Riege” erfolgen, da diese StralRe die
HaupterschlieBung fiir die (klinftigen) Grundstiicke im Plangebiet ist. Darlber hinaus
ist sicherzustellen, dass der zur ,Hoogen Riege” rlickwartig gelegene Teil des Plange-
biets erschlossen ist. Daflir wird parallel zu Gemeinbedarfsflache eine StraRenver-
kehrsflache offentlich gewidmet werden. Im Anschluss daran muss sichergestellt sein,
dass eine hinreichende Wendemadglichkeit innerhalb des Plangebiets gegeben ist. Zum
einen ist das wichtig fiir den Anlieger- und Besucherverkehr. AuRerdem ist erfahrungs-
gemals damit zu rechnen, dass Fahrzeuge irrtiimlich in die Stichstralle einbiegen. Diese
sollen das Plangebiet schnell und unkompliziert wieder verlassen konnen. Eine regel-
maRige Benutzung der StichstraBe durch grofRere Fahrzeuge (z. B. zur Abfallsammlung)
ist nicht vorgesehen (vgl. 0.). Die im betreffenden Bereich getroffene Festsetzung ei-
ner Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze steht dem nicht entgegen. Insofern bleibt die
entsprechende Ausgestaltung der Stellplatzanlage der Fachplanung in privater Trager-
schaft Gberlassen.

Fir die gemeinschaftliche Abholung von Abfillen fir das Plangebiet iber die ,,Hooge
Riege” ist eine entsprechende Aufstellfliche notwendig. Um von vornherein den
Standort dieser Aufstellflache klarzustellen und zu gewahrleisten, dass er in der Fach-
planung Bericksichtigung findet, wird er festgesetzt. Da die Aufstellflache zu klein ist,
um im Mafstab der Planzeichnung sinnvoll darstellbar zu sein, erfolgt die Festsetzung
Uber ein entsprechendes Symbol. Die konkrete Platzierung und Gestaltung sind im
Zuge der Planung der ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets festzulegen.

Aus der Festsetzung geht eindeutig hervor, dass die Abfallbehalter nur zur Abholung
an der ,,Hoogen Riege” aufgestellt werden dirfen und die Anlieger ihre Abfallbehalter
ansonsten auf ihren eigenen Grundstlicken abzustellen haben. So werden Unklarhei-
ten vermieden, die ggf. zu Streit in der Nachbarschaft fiihren kénnten.

Erhaltung von Biumen

Im sidlichen Bereich des Plangebiets befinden sich insgesamt 4 Baume, die aufgrund
von Stammumfang und Baumart der Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in
der Stadt Norden (Baumschutzsatzung) unterliegen. Ihre Eigenschaften bewirken auch
und gerade eine stadtebaulich positive Pragung des lokalen Ortsbilds. Nach § 3 der
Baumschutzsatzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu zerstoren, zu
beschadigen oder in ihrer typischen Erscheinungsform wesentlich zu verandern. Nach
§ 5 und 6 der Baumschutzsatzung kénnen von diesen Verboten aber unter bestimmten
Voraussetzungen Ausnahmen oder Befreiungen auf Antrag genehmigt werden.

Die genannten 4 Baume (2 Kirschen, eine Hainbuche und ein Ahorn) werden zum Er-
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7.8.

halt festgesetzt. Damit die o. g. positiven Wirkungen des Baumbestandes im Plange-
biet dauerhaft erhalten bleiben, wird ein Nachpflanzgebot normiert. Da sich die
Baume auf der Gemeinbedarfsflache fiir die Kindertagestatte befinden, werden die
Nachpflanzungen hier erfolgen. Die genauen Standorte kénnen allerdings erst im Rah-
men einer Fachplanung sinnvoll festgelegt werden. Insofern lasst die Festsetzung dies
offen.

Die Festsetzung zur Erhaltung der Baume wird durch Regelungen zum Ersatz bei Ab-
gang erganzt, die den Bestimmungen der Baumschutzsatzung entsprechen. Zu Erhal-
tung und Pflege gehort insbesondere der Schutz der Baume vor schadigenden Einwir-
kungen und die fachgerechte Sanierung von entstandenen Schaden gemaR ZTV Baum-
pflege.

Uber die Festsetzung und die Satzung zum Schutz erhaltenswerter Bdume in der Stadt
Norden hinaus kénnen Bidume auch einem anderen Schutzstatus unterfallen, z. B.
durch das BNatschG oder durch das NDSchG. Dies kann fiir die Baum- bzw. Grund-
stickseigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten die Verpflichtung zur Durch-
fihrung von bestimmten Erhaltungs-, Pflege- und SchutzmalRnahmen mit sich bringen.

Bei ErschlieBung und Bebauung der neuen Grundstiicke sind im Hinblick auf den
Schutz von Bdumen folgende Regelwerke zu beachten (s. auch Kap. 13.8.2):

* ZTV Baumpflege: Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir
Baumpflege, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-bau
(FLL), Stand Oktober 2017

* RAS-LP4: Richtlinien fiir die Anlage von StraBen — Teil: Landschaftspflege, Ab-schnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei Baumalk-nahmen,
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), 1999

* DIN 18920: DIN-Norm 18920:2014-07 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal-nah-
men

Liarmschutzwand

Wie oben erwahnt, wurde die 6rtliche Situation im Hinblick auf aktuelle und kiinftige
Schallemissionen und -immissionen fachgutachterlich untersucht.? Hierbei stellte sich
heraus, dass es fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung geboten ist, flir das Plan-
gebiet Regelungen zum Schallschutz zu treffen.

Zum einen wurde festgestellt, dass die gewerblichen Schallemissionen nur an der 6st-
lichen Grenze des Plangebiets auf festgesetzten StraRenverkehrsflachen die Immissi-
onsrichtwerte gemal TA Larm lberschreiten. Insofern sind MaRnahmen zum Schutz

2 |B Akustik (2025): Schalltechnisches Gutachten zum Neubau einer Kindertagesstitte und Ausweisung von all-
gemeinen Wohngebieten an der StralRe Hooge Riege in der Stadt Norden im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,Nérdlich Hooge Riege” — Oldenburg, 03.06.2025
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gegen gewerblichen Schallimmissionen (z. B. Mindestabstande von Gebaudefassaden)
nicht notwendig. Entsprechende Festsetzungen erlibrigen sich damit.

Zum anderen wurde festgestellt, dass die vorgesehene Erschliefung liber die ,Hooge
Riege” (vgl. Kap. 6) je nach Umfang und Verkehrsmenge zu Schallemissionen fiihren
kann, die fir den Schutzanspruch des 6stlich benachbarten Flurstiicks 136/14 (,Hooge
Riege” 27a) zu hoch sind. Dem lasst sich durch eine entsprechend dimensionierte
Larmschutzwand abhelfen. Fir diese steht genug Raum zur Verfiigung und auch mit
dem Ortsbild ist diese Losung vereinbar. Daher wird diese aktive SchallschutzmaR-
nahme verbindlich vorgegeben. Die zeichnerische Festsetzung wird aus Griinden der
Eindeutigkeit entlang der gesamten Grundstiicksgrenze getroffen. Die textliche Fest-
setzung gibt die Dimensionierung in einem fiir die Bauleitplanung hinreichenden MaRe
vor. Die endglltige Dimensionierung (speziell die ausreichende Freihaltung des Kreu-
zungsbereichs zwischen der ErschlieRungsstralle und der ,Hoogen Riege”) ist im Rah-
men der Fachplanung vorzunehmen. Ebenso sind weiterfiihrende SchallschutzmaR-
nahmen (z. B. technischer oder organisatorischer Art, zur Einhaltung der maRgeblichen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm) auf der Genehmigungsebene zu detaillieren und
festzulegen.

Im Schallgutachten wurde auRerdem festgestellt, dass in der Umgebung des Plange-
biets die Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm fir kurzzeitige Gerduschspitzen zur
Nachtzeit an mehreren Immissionsorten lberschritten werden. Diese sind durch die
Nutzung der wohngebietsinternen Stellplatze zu erwarten, insbesondere durch das Zu-
schlagen von Fahrzeugtiiren und Kofferraumen. In der Abwéagung der betroffenen Be-
lange wird auf die vorliegende Rechtsprechung Bezug genommen, die kurzzeitige Ge-
rauschspitzen durch wohnanlageninterne Stellplatze fiir zumutbar hilt. 3 Dies hat den
Hintergrund, dass die Schaffung von Wohnraum durch innerértliche Nachverdichtung
eine hohe Bedeutung im Stadtebau hat. Nachverdichtung entspricht dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden sowie einer effizienten Nutzung und Unterhaltung der
Infrastruktur. Insofern ist es ein angemessener Kompromiss, den Belang des Schall-
schutzes in geringem Umfang zurlickzustellen. Hier ist zum einen darauf hinzuweisen,
dass aufgrund der sehr konservativen Prognose der Gerduschsituation die Wahr-
scheinlichkeit, dass die Uberschreitungen durch Spitzenpegel hiufig und in dieser
Hohe auftreten, aus fachlicher Sicht vom Gutachterbiiro generell als eher gering ein-
geschatzt wird. Zum anderen hat der Belang des Schallschutzes zwar einen hohen Stel-
lenwert, aber keinen absoluten Vorrang vor den anderen von der Bauleitplanung zu
beachtenden Belangen. Dies wird sowohl im BauGB als auch in Fachgesetzen (insbe-
sondere § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)) berticksichtigt. AuRerdem
ist bereits heutzutage zu beobachten, dass immer mehr Menschen mit einem zentral
gelegenen Wohnort auf ein eigenes Auto verzichten. Diese Entwicklung wird durch
Malnahmen der Innenentwicklung wie im vorliegenden Fall begiinstigt und auch von
den Kommunen aktiv geférdert. Es kann also begriindet angenommen werden, dass
die hochstmogliche Belastung durch Schallemissionen des lokalen Kraftverkehrs keine
vorgezeichnete Entwicklung ist.

3 Urteil des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wiirttemberg vom 11.12.2013, VGH 3 S 1964/13
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8. Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische und 6kologische Absichten im Zuge
der Schaffung von Wohnbauland fiir private Zwecke zu verwirklichen, trifft die Stadt
Norden gemaR § 84 Abs. 3 NBauO die nachfolgend aufgefiihrten 6rtlichen Bauvor-
schriften. Diese werden in den Bebauungsplan aufgenommen und somit als Satzung
beschlossen.

Die stadtebaulichen Absichten werden neben den zu beriicksichtigenden Belangen
(BauGB) durch eine offene Bebauung mit Einzelgebduden, durchgrinten Grundsti-
cken und einer ortsbildvertraglichen Bauweise definiert.

8.1. Dachform und Traufwandhohe

Das Dach des einzelnen Gebaudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches stel-
len den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowohl die geneigte, sym-
metrische Dachform (Satteldach, Kriippeldach, Walmdach, Krippelwalmdach) als
auch die Bandbreite der Dachneigung entspricht der orttypischen Bebauung. Das Sat-
teldach, bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander ansteigenden Dachflachen,
wobei senkrechte dreieckige Giebel entstehen, ist die weitverbreitetste Dachform in
dieser Region Gberhaupt. Der Festlegung der Gradzahlen liegt die charakteristische Er-
scheinungsform orttypischer Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner
Gesamterscheinung zu gewahrleisten, sind untypische Dachformen fiir die Hauptge-
baude grundsatzlich unzulassig. Diese Bestimmungen werden durch Festsetzungen zur
Traufwandhdhe vervollstandigt.

Da sich der Teil des Plangebiets hinter der Gemeinbedarfsflache in einem riickwartigen
Bereich befindet, der von der ,Hoogen Riege” nur sehr eingeschrankt einsehbar ist,
geht von hier eine eingeschrankte Wirkung auf die Dachlandschaft aus. Daher wird
dieser Bereich als Wohngebiet WA 1 abgetrennt, wo nur absolut untypische Dachfor-
men ausgeschlossen werden, die auf keinen Fall errichtet werden sollen.

Fiir Garagen und Nebenanlagen als Gebdude sowie fiir untergeordnete Gebaudeteile
wie Erker oder Wintergarten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach alle Dach-
formen zuldssig. Da sich diese Gebdude sowohl in deren GréRe als auch in der Funktion
dem Hauptgebaude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung bezliglich des Sied-
lungsbildes keine Bedenken. Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen
sowie anderen untergeordneten Gebadudeteilen weichen i. d. R. von den vorgegebe-
nen Dachneigungen ab. Eine zwangsweise Anpassung ist weder zumutbar noch gestal-
terisch sinnvoll. Deshalb wurden diese baulichen Anlagen von der Festsetzung der
Dachneigung ausgenommen.

8.2. Dachaufbauten

Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird die Platzierung der Dachaufbauten inner-
halb des Daches und das GroRenverhaltnis zum Dach geregelt. Hiermit soll die Ent-
wicklung bzw. Erhaltung der orttypischen Dach- und Gebaudeform sowie der Dach-
landschaft unterstiitzt werden.
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8.3.

8.4.

Dacheindeckung

Fir das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Dacher ausschlaggeben-
der als die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im ostfriesischen Raum seit
jeher Dacher mit gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden, die entsprechend der
hier vorkommenden Tonart eine rote Farbe haben. Diese vom gebrannten Ton her-
rihrende unverwechselbare Farbe mit all den Schattierungen durch unterschiedlichen
Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Beldge (Patina) waren charak-
teristisch flr die so schon von Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche in Ostfriesland.
Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einfllisse geltend
gemacht, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancherorts Giberwiegen.
Es sollen daher entsprechend der naheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine
(a8hnlich ,,Doppel S“) in roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen
Farbpalette zuladssig sein. Ebenso soll eine Dacheindeckung aus grauen oder grau-
schwarzen Dachziegeln sowie Reet ermoglicht werden. Ein ,historisches” Erschei-
nungsbild liele sich aufgrund vielfaltiger Einbriiche nicht verwirklichen. Unglasierte
bzw. nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fiir die hiesige Dachland-
schaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte bzw. glanzende Dach-
ziegel oder Betondachsteine ausgeschlossen. Bei entsprechender Sonneneinstrahlung
ist der Farbton nicht mehr erkennbar, da das Dach nur noch als reflektierende z. T.
blendende Flache wahrzunehmen ist.

Fiir untergeordnete Gebadudeteile kann von der Regelung abgewichen werden, weil
diese fir das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind.

Aufgrund zunehmender Beachtung hinsichtlich des Umweltschutzes und der Diskus-
sion liber herkdmmliche Energietrager treten vermehrt férderungswirdige, alterna-
tive und umweltfreundliche Energiegewinnungsmoglichkeiten in den Vordergrund.
Hier ist v. a. die Nutzung der Sonnenenergie zu nennen. Seit kurzem stellt das Bauord-
nungsrecht ausdricklich die Anforderung, neu errichtete Gebaude auf mindestens 50
% der Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten (§
32a Abs. 1 NBauO). Ortliche Bauvorschriften diirfen die Errichtung von Solarenergie-
anlagen nicht verhindern oder GibermaRig erschweren (§ 84 Abs. 3 Satz 2 NBauO). Ein-
bauten in der Dachflache zur Nutzung der Sonnenenergie werden im Plangebiet daher
ohne Einschrankungen zulassig sein.

Auch Garagen oder Nebenanlagen von unter 30 m? sind von der generellen Regelung
ausgenommen, da deren Erscheinungsbild bzgl. Der Dachlandschaft im Baugebiet
nicht entscheidend ist.

AuBRenwainde

Die Festsetzung der AulRenwandflachen der Gebaude soll die groRflachige Verwen-
dung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weildes Verblendmauerwerk, weifd
geschlammter Kalksandstein verhindern. Aus gestalterischen Griinden soll die aufge-
flhrte Ausnahme (1. Teilstrich AuRenwéande) zugelassen werden. Sie soll z. B. die Ver-
kleidung von AuRenwandgiebel mit Holz ermoglichen. Ausnahmsweise kann deshalb
als Material Holz o. a. zugelassen werden, wenn weniger als 50% der Ansichtsflachen
davon eingenommen wird. Zudem sollen gldaserne Wintergarten ermoglicht werden.
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Bei vielfaltigen Bauantrdagen wurden oft Bauzeichnungen mit eingereicht, die die Ein-
richtung von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengeraten und seitlich
offenen Garagen, den sogenannten Carports, beinhalten. Bei diesen Gebaduden han-
delt es sich fast ausschliel3lich um seriengefertigte Produkte, die in ,,do it yourself-Ma-
nier” selbst aufgebaut werden kdénnen. Aufgrund der niedrigen Baukosten im Ver-
gleich zu massiven Gebauden werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu einer Gréf3e von
30 m? ordnen sich solche Nebenanlagen noch den Wohngebiuden (Hauptanlagen) un-
ter und wirken sich von daher nur unwesentlich auf das Erscheinungsbild einer Sied-
lung aus. Sie kdnnen deshalb auch aus unterschiedlichen Materialien zuldssig sein.

Werbeanlagen und Antennen

Das Ortsbild Nordens wird in vielen Bereichen durch eine Vielzahl von zum Teil grol3-
flachigen, Gberdimensionierten Werbeanlagen gestért. Um eine sinnvolle Gestaltung
der Fassaden im Plangebiet zu gewahrleisten, ist es erforderlich, die Werbeanlagen
auf das MaR zu reduzieren, dass die Werbung fiir eine bestimmte Leistungsstatte zu-
lasst, sich jedoch der Fassade des Gebaudes unterwirft. Der (ibrige Ausschluss von
Werbeanlagen im Plangebiet soll das Ortsbild positiv beeinflussen. Ohne diese Fest-
setzung waren Beeintrachtigungen durch Werbeanlagen nicht auszuschlieRen (Hau-
fung von Werbeanlagen, groRflachige Werbeanlagen).

Antennen, und hier insbesondere groRflachige Parabolantennen fiir den Satelliten-
empfang, sollen grundsatzlich zuldssig sein. Damit sie sich jedoch moglichst wenig auf
das Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind Einschrankungen vorgesehen.

Einfriedung der Baugrundstiicke

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild sollen so wenig
wie moglich beeintrachtigt werden. Diese Festsetzung soll zur Minimierung der durch
die BaumalBnahmen zu erwartenden Beeintrachtigungen dienen. Die getroffenen Vor-
gaben zur Gestaltung wurden der zentrumsnahen Lage und den vorgesehenen Nut-
zungen des Plangebiets angepasst. Sie entsprechen daher nicht genau den Vorgaben,
die Ublicherweise auf kleinteilig mit freistehenden Einzelhdusern bebaute bzw. zu be-
bauende Flachen angewandt werden.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Die Regelung zur gartnerischen Anlage der Vorgarten soll die ortsbildtypischen Stra-
Benrandstrukturen sichern. Ein typisches Erscheinungsbild ist ein Vorgarten mit Rasen
oder anderer gartnerischer Gestaltung. GroRflachig versiegelte Pflaster- oder Kiesfla-
chen passen nicht in das Siedlungsbild, beeintrachtigen das Mikroklima und verringern
die biologische Vielfalt. Die Gestaltungsvorschrift soll einen zu hohen Anteil gepflas-
terter Flachen und ortsuntypische Gestaltungsmaterialien zwischen den Baufluchten
und dem o6ffentlichen StraRenraum vermeiden, bertlicksichtigt aber auch die Recht-
sprechung zur Anlage von Stellplatzen.

Terrassen, Balkone, Loggien

Gegen die genannten und vergleichbare Gestaltungselemente und Anlagen bestehen
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aus stadtebaulicher Sicht keine Bedenken. Sie sind daher ohne Einschrankungen zulas-
sig. Dies wird mit der getroffenen Festsetzung klargestellt.

8.9. Ausnahmen bei bestehenden Gebduden

Die gestalterischen Festsetzungen erfassen auch schon vorhandene Gebdude. Diese
Gebdude weichen zum Teil in Form und Materialien von den in den Festsetzungen
festgeschriebenen Merkmalen ab. Eine zwangsweise Anpassung dieser Gebdude an
die Festsetzung der Satzung ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deswegen
soll bei Erhaltung und Erweiterung der jetzige Charakter des jeweiligen Gebdudes
malRgebend sein.

8.10. Ordnungswidrigkeiten

Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage dafiir geschaffen, dass die Tatbe-
stande der Ordnungswidrigkeit bei bestimmten VerstéRen durch BuRgelder geahndet
werden konnen. Im Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Baugenehmigun-
gen nach § 62 NBauO verbunden sind, sollte bei VerstoRen in der Regel ein Ordnungs-
widrigkeitsverfahren mit BuBgeldern in angemessener Hohe eingeleitet werden, um
so die Bevolkerung fiir die Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften zu sensibilisieren.
Als ein Beugemittel soll es den Adressanten auch zu einem bestimmten zukiinftigen
Verhalten veranlassen. Die Ordnungswidrigkeiten - Regelung im Stadtebaurecht gem.
§ 213 BauGB bleibt hiervon unberiihrt.

9. Oberflachenentwdsserung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Kanalnetz der Stadt Norden angeschlossen
werden. Dessen Aufnahmekapazitat darf allerdings auch bei Starkregenereignissen
nicht Gberlastet werden. Daher ist fiir die vorliegende Planung eine Regenriickhaltung
mit gedrosselter Einleitung ins Kanalnetz vorzusehen.

Ein offenes Regenriickhaltebecken wiirde eine Flache einnehmen, dessen AusmaRe in
keinem Verhaltnis zur bebaubaren Flache stlinden. Das Ziel der zentrumsnahen Nach-
verdichtung wiirde damit verfehlt. Daher erfolgt die Regenriickhaltung unterirdisch
mittels Flllkorperrigolen. Diese erfassen das von den versiegelten Oberflachen abge-
leitete Wasser des gesamten Plangebiets. Insofern wird die ordnungsgemafe Oberfla-
chenentwasserung der Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt.

Die Vorplanung® zeigt die gesamte Konzeptionierung fiir die 1.Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 24 Nordlich Hooge Riege ,,In der Stadt Norden“ der Oberflachenentwas-
serung auf.

,Die Bemessung der Regenriickhalterdume (RRR) ist gemdf3 den anerkannten Regeln
der Technik durchgefiihrt und nachgewiesen worden. Im Bereich WA 1 ist ein Speicher-
volumen von 157,59 m? vorgesehen.

4 Stadt Norden OBERFLACHENENTWASSERUNGSKONZEPT BEBAUUNGSPLAN NR. 24 1. ANDERUNG ,NORDLICH
HOOGE RIEGE“, Biiro urbano stadtplanung & architektur, Norden, 02.07.2026
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10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

(...)

Fiir den Bereich der Kinderbetreuung sowie der Verkehrsflichen ist ein Speichervolu-
men von 97,87 m? vorgesehen.

Unter der Beriicksichtigung sensibler Punkte in Bezug auf den Uberflutungsschutz sind
die Regenriickhalterdume ausreichend bemessen. Das anfallende Regenwasser wird
liber ein Regenwasserkanalsystem in die Regenriickhalterdume geleitet und anschlie-
fend wieder liber das Kanalsystem (iber einen Drosselschacht im Bereich WA 1 in nord-
westlicher Richtung in das stddtische Kanalnetz eingeleitet und der Bereich Kinderbe-
treuung und Verkehrsfldche in die siidéstliche Richtung in das stddtische Kanalnetz ein-
geleitet.”

Es ist in weiteren Planungsschritten nachzuweisen, wie mit dem noch fehlenden Spei-
chervolumen fiir den Uberflutungsnachweis in Héhe von rund 23 m?® umgegangen
wird. Hier ist u. a. die oberflaichennahe Speicherung auf Verkehrsflachen, Parkplatzen
oder auf Grinflachen denkbar.

Mit Anpflanzungen (Hecken, Bdume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohn-
hauser, Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von
1,00 m zu Oberflachengewadssern (Graben etc.) gemessen ab Béschungsoberkante ein-
zuhalten.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die dulRere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Giber die KommunalstraRe ,Hooge Riege”.
Diese ist Uber die ,Molkereilohne” an die L 27 ,,Westerstralle” und damit an den regi-
onalen Verkehr in Richtung Norddeich und Krummhorn angebunden. Die ,Hooge
Riege” knlipft rund 240 m nordostlich des Plangebiets an die KommunalstralRe ,,Burg-
graben” an, lber die der Gberregionale Verkehr auf der B 72 in Richtung Emden und
Aurich erreichbar ist.

Ver- und Entsorgung

Leitungen

Die fiir die Ver- und Entsorgung notwendigen Hauptleitungen sind innerhalb der Tras-
sen der anliegenden StralRen vorhanden. Die jeweiligen Hausanschlisse kdnnen an
diesen Bestand angebunden werden. Neu- oder Umverlegungsarbeiten aulRerhalb des
Plangebiets sind fiir die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig.

Abfallwirtschaft

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verwertet/entsorgt der Landkreis Aurich
die in seinem Gebiet angefallenen und iberlassenen Abfalle nach den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersachsischen Abfallgesetzes
(NAbfG) und nach MaRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentiimer bewohn-
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ter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundstiicke sind ver-
pflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieRen (An-
schlusszwang). Abfdlle zur Verwertung aus gewerblicher Nutzung (Verpackungen,
Speiseabfille etc.) missen gemalR Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) aullerhalb
der offentlichen Abfallentsorgung einer zugelassenen Verwertung zugefiihrt werden.

10.3. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist im Bestand gesichert. Die vorhandenen Kapazitaten
reichen auch fiir die neu hinzukommende Bebauung aus. Einzelheiten zur Loschwas-
serversorgung stimmt die Stadtverwaltung zusammen mit dem Stadtbrandmeister mit
dem Landkreis Aurich ab.

11. Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsmoglichkeiten fiir die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Planzeich-
nung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Es wird auf die Anderung und Uberlagerung des rechtswirksamen Bebauungsplans
aufmerksam gemacht. Damit kann die Anderung des Planungsrechts und die Planungs-
historie leichter nachvollzogen werden (Hinweis Nr. 2).

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fihrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zuldssigen Nutzungen zu beachten
sind (Hinweise Nr. 3 bis 11).

12. Flachenbilanz

Allgemeine Wohngebiete 7.125 m?

Flache fur den Gemeinbedarf 2.849 m?

StralRenverkehrsflache 330 m?

GESAMT 10.304 m?
13. Belange von Natur und Landschaft
13.1. Planungsraum

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes von Norden zwischen den Stra-
Renziigen ,Hooge Riege” und L 27 ,,Mackeriege”. Es umfasst einen ausgedehnten Stell-
platz, der an die StralRe ,,Gartenfeld” anschlieRt und hieran angrenzend eine verbra-
chende Rasenflache. Im Bereich der ,Hooge Riege” liegt der Kindergarten mit AulSen-
flache; die Flachen des Kindergartens sind zu drei Seiten mit Strauchern und Baumen
eingefasst. Im Westen liegen sowohl an der ,Hooge Riege” wie auch am ,Garten-
feld” zwei Wohnhauser, die Flachen dazwischen werden als Hausgarten genutzt.
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13.2.

13.3.

Norden entstand auf einer Geestzunge, die sich von Siidosten bis zum Ortsrand des
urspriinglichen Siedlungsrandes erstreckt und die von Marschbereichen umgeben
wird. Auch der Planungsbereich liegt noch im Bereich der Geest. Das Geldnde liegt
heute bei 6,5 m bis 3,5 m NHN, wobei es von Norden nach Siiden zum Geest-rand
leicht abfallt.

Klima, Luft, Lirm

Das Klima im Plangebiet ist ein maritim gepragtes Kiistenklima, gepragt von Fehlen
von Extrema hinsichtlich der Sommer- und Wintertemperaturen, hohe relative Luft-
feuchte. wechselhaftes, windiges Wetter und eine geringe Tagesamplitude. Der Wind
weht Uberwiegend aus sldlichen bis westlichen Richtungen. Das Plangebiet selber
weist jedoch ein starker stadtisch gepragtes Klima auf, wodurch die Auswirkungen des
GroBklimas leicht abgeschwacht werden.

Auch die Luftqualitat ist durch die Lage im Siedlungsbereich gepragt. Vor allem von
dem angrenzenden Stellplatz geht eine gewisse Immissionsbelastung aus. Dies gilt
auch fur die Larmsituation im Plangebiet.

Durch die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen und der damit einhergehenden Ver-
siegelung wird die Luftfeuchtigkeit weiter ab- und die Temperaturschwankungen zu-
nehmen. Dieser Aspekt wiegt umso schwerer, als infolge der Planung vorhandene
Bdaume beseitigt werden und der Bebauungsplan lediglich die Neuanpflanzung von
Bdaumen (Ersatzpflanzung fiir abgangige geschiitzte Baumen) vorsieht.

Durch die Wegebau- und WohnungsbaumaBnahmen kdnnen kurzfristig erhohte Im-
missionsbelastungen, insbesondere durch Dieselfahrzeuge und sonstige Maschinen
entstehen. Langfristig sind aufgrund des Anliegerverkehrs nur geringe zunehmende
Emissionen zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen wie vermehrter Anliegerverkehr entsprechen
auch bei kumulierender Betrachtung der vorhandenen Pragung des Plangebiets und
seiner Umgebung.

Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Gley-Podsole, die auf Feinsanden un-
ter Einfluss von Grundwasser entstanden sind. Die Béden wurden jedoch durch die
BaumalRnahmen im Bereich der umliegenden bebauten Flachen erheblich beeintrach-
tigt. Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Durch die BaumalRnahmen gehen weitere, nicht versiegelte Bodenbereiche im Sied-
lungsbereich von Norden verloren. Hiermit zerstért werden die 6kologischen Funktio-
nen wie Standort fir Pflanzen, Lebensraum von Tieren, Versickerung von Oberflachen-
wasser, ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima.

Im gesamten Plangebiet von 1,03 ha wird eine Versiegelung von rund 0,63 ha (= 61 %)
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermoéglicht. Um eine noch gréBere Aus-
wirkung auf den Boden zu vermeiden, sind die nicht Gberbaubaren Flachen, d.h. min-
destens 40 % der baulich nutzbaren Flachen auf Baugrundstiicken (= 0,40 ha), nach
der NBauO als Griinflachen anzulegen.
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13.4.

13.5.

13.6.

Grundwasser

Das Grundwasser wurde durch die stadtische Nutzung im Umfeld bereits verandert.
Heute ist mit einem recht tiefen Grundwasserstand von mind. 1 bis 4 m unter Geldnde
zu rechnen.

Eine Trinkwassergewinnung findet nicht statt.

Aufgrund des Bebauungsplans sind folgende Auswirkungen auf das Grundwasserdenk-
bar:

e Bei einer Bebauung mit Unterkellerung ist eine qualitative Beeintrachtigung mog-
lich; diese Gefahr ist durch sachgerechte Arbeitsablaufen und entsprechender Ma-
terialauswahl zu vermeiden. Auch bei sonstigen BaumaRnahmen ist auf den Schutz
des Grundwassers zu achten, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

e Die erhohte Versiegelungsrate fiihrt zu einer weiteren Verringerung der Grund-
wasserversickerung zu rechnen.

Auch in diesem Zusammenhang ist es von hoher Bedeutung, dass die nicht Gberbau-
baren Flachen als offenen Vegetationsflachen (keine Folienabdeckung etc.) erhalten
bleiben, um zumindest hier auch weiterhin einen, wenn auch verringerte, Versicke-
rung des anfallenden Oberflachenwassers zu ermdoglichen.

Oberflaichengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet oder in der direkten Umgebung nicht vorhan-
den.

Der Schwanenteich liegt ca. 240 m stidwestlich, das Norder Tief ca. 720 m siliddstlich.

Bei einer direkten Ableitung des Oberflachenwassers liber die Regenkanalisation ist
neben der Uberlastung des Kanalnetzes auch eine erhdhte Periodizitit des Wasseran-
falls in den Vorfluter mit den entsprechenden ungiinstigen d6kologischen Folgen fir die
Gewisser und deren Okosysteme zu befiirchten. Um diese Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser zu vermeiden, ist eine unterirdische Regenriickhaltung mit gedrosselter
Ableitung in die Regenkanalisation geplant.

Die Sicherung der nicht tGberbaubaren Flachen in den allgemeinen Wohngebieten als
offene Vegetationsflachen verhindert eine Erhéhung der Problematik des zunehmen-
den Oberflachenabflusses und der Folgen fir die Vorfluter.

Biotopstrukturen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im bereits besiedelten Bereich.

Im Norden am Gartenfeld liegen ausgedehnte versiegelte Stellplatzbereiche, lediglich
am Rande des Stellplatzes sind kleine Beete mit Cotoneasterpflanzen nicht versiegelt.

Zwischen diesen Bereichen liegt eine ausgedehnte Griinlandbrache, die im Osten zu-
nehmend von Brombeergebiisch Gberwuchert wird.

An der ,,Hooge Riege“ liegt ein Kindergarten mit AuBenanlagen. Am Rande des offenen
Spielbereiches der Kindertagesstatte wachsen Gehdlzbereiche. An der Hooge Riege
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waéchst eine mehrstdmmige Zierkirsche (Stammumfang 2,02 m) und 4 Hainbuchen
(Stammumfang 0,6 m bis 1,61 m). Entlang der slidostlichen Grenze stehen ebenfalls
grolRere Baume, es handelt sich um Hainbuchen (Stammumfang 0,9 m und 1,2 m),
Ahorn (Stammumfang 1,66 m), Zierkirschen (Stammumfang 1,58 m) und Erlen.

Nach den Angaben der Stadt Norden stehen an der Hooge Riege die Zierkirsche
(Stammumfang 2,02 m), eine Hainbuche (Stammumfang 1,61 m), an der siidostlichen
Grenze ein Ahorn (Stammumfang 1,66 m) sowie eine Zierkirsche (Stammumfang 1,58
m) unter dem Schutz der stadtischen Baumschutzsatzung.

Abbildung 3 Unter dem Schutz der Stadtischen Baumschutzsatzung stehende Gehdlze

geschiltzter Ahorn Stu > 1,50 m
; |

geschitzte Esche Stu > 1,50 m P
Al ‘
@

geschutzte Kirsche Stu 2,02 m

[
®
®

geschiitzter Ahorn Stu 1,66 m =
geschitzte Hainbuche Stu 1,61 m

geschitzte Kirsche Stu 1,58 m S5

(J
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Zwischen der Brachflache und dem Kindergartengelande wachst ein Geholzbestand
mit Bdumen (vor allem Erlen) und Strauchern.

Der 6stliche Streifen des Geltungsbereiches wird als Gartenflache von den Wohnhau-
sern an der ,Hooge Riege” und dem , Gartenfeld” genutzt und ist nicht einsehbar.

Brutvogel sind in den Gehdlzen im Bereich des Kindergartens und der Gartenflachen,
ggf. auch innerhalb der Brombeerbereiche zu erwarten. Hierbei handelt es sich um
Vogel der Siedlungen, Garten und Parks, die an menschliche Aktivitaten im Nahbereich
gewohnt sind.

Bruthohlen und ggf. Fledermausquartiere sind in den dicken Gehélzen nicht auszu-
schlieBen. Im Zuge der Biotopkartierung konnten zwar Héhlen nicht festgestellt wer-
den, eine genauere Uberpriifung auf Bruthdhlen oder Fledermausquartieren hat im
Zuge der Bearbeitung nicht stattgefunden. Auch kénnen zusatzliche Lebensstatten bei
den oft langen Planungs- und Realisierungszeiten noch zwischenzeitlich endstehen.
Eine genaue Uberpriifung ist daher in jedem Fall vor der Beseitigung der Bdume not-
wendig.

Mit der Bebauungsplanung ist der Verlust der ausgedehnten Griinlandbrache und de-
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13.7.

13.8.

13.8.1.

ren Sukzessionsstadien sowie der Gehdlzflachen und Einzelbdaume inmitten des Sied-
lungsbereiches verbunden. Mit dem Verlust der Gehdlze und der Bracheflache ist der
Verlust von Bruthabitaten fiir Bodenbriter sowie Gehodlzbriter und moglicher Quar-
tierbdume von Fledermausen verbunden. Die Lebensmoglichkeiten von Végeln und
Fledermausen im Siedlungsbereich werden durch die Beseitigung der Gehdlze weiter
verringert.

Lediglich 4 Baume im Nahbereich der ,Hooge Riege” werden als zu erhalten festge-
setzt.

Die machtigen Baume mit moglichen Brut- und Quartierhéhlen sind vor der Fallung
auf Brutvogelhohlen und Fledermausquartieren zu kontrollieren (s. Kap. 14).

Ortsbild

Bei der ,,Hooge Riege” handelt es sich um eine kleine AnwohnerstraRe, die insbeson-
dere im zentrumsnahen Bereich durch die kleinstrukturierten alten Siedlungshauser
einen besonderen Charme besitzt.

Der Planungsraum selber ist heute optisch bereits durch die angrenzenden héheren
Gebaude sowie dem ausgedehnten Stellplatz am Gartenfeld dominiert. Wesentlich fir
das optische Erscheinungsbild dieses StralRenabschnitts sind die Gehdlze im westli-
chen Bereich der Kindertagesstatte.

Durch die zusatzliche Bebauung gehen die noch vorhandene Griinflache innerhalb der
Siedlung und Gehdlzbestianden als ortsbildpragende Strukturen verloren. Hierdurch
wird auch das optische Erscheinungsbild der ,,Hooge Riege” verandert.

Die durch die ortlichen Bauvorschriften vorgegebene Gestaltung in den Vorgartenbe-
reichen entlang der ,,Hooge Riege” tragt nur zu einer geringen Verminderung der op-
tischen Beeintrachtigungen des Plangebietes bei, insbesondere von der ,Hooge
Riege“ aus gesehen, da hierdurch die vorhandenen Geholzstruktur nicht zwingend er-
setzt wird.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachti-
gungen

Schutz des Bodens und des Grundwassers sowie Lirmschutz

Fir die Ausfiihrung der BaumaBnahmen dirfen nur ordnungsgemall gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch eine geordnete Bauaus-
fihrung minimiert werden. Unnotige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur wahrend
der Bauphase bendétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mutterbodenauf-
lage ist ordnungsgemaR abzuschieben und falls erforderlich sachgerecht zu lagern. Es
ist zu prifen, ob ein Wiedereinbau moglich ist. Genaue Angaben hiertiber sind DIN 18
915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19 731 (Bodenbe-
schaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu entnehmen, die bei der Ausfiihrung von
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13.8.2.

13.8.3.

13.8.4.

Bodenarbeiten zu beachten sind.
Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm ist zu beachten.

Sofern wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten
Umgang mit diesen zu achten.

Schutz von Geholzen

Der Bebauungsplan setzt 4 Baume an der Hooge Riege als zu erhaltende Baume fest,
die bereits durch die Baumschutzsatzung der Stadt Norden geschiitzt sind. Diese
Bdaume sind mit ihren oberirdischen wie auch unterirdischen Teilen geschiitzt, so dass
eine Beeintrachtigung der Bdume wie auch der Wurzelbereiche (z.B. durch Verdich-
tung oder Befahren bisher unbefestigter Flachen im Wurzelbereich) unzulassig ist. Ge-
naue Angaben sind hiertber sind der DIN 18 920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestadn-
den und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) sowie der ZTV-Baumpflege zu ent-
nehmen.

Der Schutz der festgesetzten Baume ist sicherzustellen. Hierbei ist zum einen die Si-
cherung des gesamtem Wurzelbereichs sowie die wurzelschonende Gestaltung der an-
grenzenden Bereiche zu beachten, zum andern sind bei den BaumaRnahmen die ober-
und unterirdischen Teile der Baume sachgerecht zu sichern.

Es sind die Vorgaben der RAS LP 4, DIN 18920 und ZTV Baumpflege 2017 zu beachten.
So sind u. a. ortsfeste Zaune zu errichten, die die Baume mit ihren Wurzelbereichen
vor Beeintrachtigungen schiitzt.

Fiir abgangige Baume gibt der Bebauungsplan entsprechende Nachpflanzungen ver-
bindlich vor.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Flachen

Die Baugebiete und die Gemeinbedarfsfliche weisen eine Uberbaubarkeit von 40 %
auf; hierzu ist einen Uberbaubarkeit von 20 % fiir Nebenanlagen (Gehwege, Garagen,
Stellplatze etc.) zulassig. Die nicht Gberbaubaren Flachen nehmen demnach einen An-
teil von mindestens 40 % der Gesamtflache ein.

Die NBauO verlangt die Nutzung als Griinflache der nicht Gberbaubaren oder ander-
weitig genutzten Flachen. Diese sind daher als Vegetationsflachen anzulegen. Die
Pflanzung standortgerechter heimischer Laubbaumarten wirde dariiber hinaus zu ei-
ner Reduzierung der Beeintrachtigungen des Klimas, Boden und Grundwasser sowie
der Biotopstrukturen und Ortsbild fihren.

Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorschriften

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande muissen auch bei der Umsetzung des
Bebauungsplans eingehalten werden. Da gerade bei Bebauungsplanen die Umsetzung
der vorgesehenen Planungsziele nicht unmittelbar nach Satzungsbeschluss umgesetzt
werden missen, sondern dies auch noch nach langer Zeit moglich ist, in der sich die
Tier- und Pflanzenwelt weiterentwickelt hat, muss zum Zeitpunkt der Umsetzung die
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sichergestellt werden.
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Zur Vermeidung von VerstoRen gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG (Tétungs- und
Storungsverbot) dirfen Eingriffe in Biotopstrukturen, die potenziell als Niststandorte
fir Vogel dienen kénnen, nur von Oktober bis Februar, also auRerhalb der Vogelbrut-
zeit, vorgenommen werden. Durch die Ausfiihrung von MaRBnahmen wahrend der
Brutzeit dirfen besetzte Niststandorte, die in Gehdlzen oder krautiger Vegetation, in
und an Gebauden, Zdunen, HolzstoRen, Steinhaufen oder an dhnlichen Orten vorhan-
den sein kénnen, nicht zerstort oder erheblich beeintrachtigt werden. Vor Beginn sol-
cher MaRnahmen ist eine dahingehende Uberpriifung vor Ort vorzunehmen.

Da eine Bestimmung aller Lebensrdume (Bruthdhlen, Fledermausquartiere) zum Zeit-
punkt der Bauausfiihrung zu Beginn der Planung nicht moglich ist und bisher keine
vollstandige Brutvogel- und Fledermauskartierung stattgefunden hat, andererseits
aber eine Erhaltung aller machtigen Baume planerisch nicht umgesetzt werden konnte,
muss rechtzeitig vor der Ausfiihrung der Baumalnahmen, insbesondere vor der Fal-
lung der machtigen Baume, eine Kontrolle auf Baumhohlen und moglichen Fleder-
mausquartieren sowie eine Uberpriifung der Gebiude auf Fledermausspuren stattfin-
den. (Sichtkontrolle beziiglich Fledermauskot in Gebduden, vollstindige Baumkon-
trolle auf Bruthéhlen und mogliche Fledermausquartiere durch eine fachkundige Per-
son).

Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorgefunden werden und ein Eingriff bzw. die
Beseitigung alternativlos notwendig sein, ist dies nur zuldssig, wenn die 6kologische
Funktion der betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt werden kann. Um dies sicherzustellen, miissen mit der Unteren Naturschutzbe-
horde entsprechende CEF MalRnahmen festgelegt und diese vor Beseitigung der Le-
bensstatten umgesetzt werden. Hierbei kann es sich zum Beispiel um das Aufhdngen
von je zwei Nistkdsten pro Bruthdhle und je zwei Fledermaushohlen pro moglichem
Fledermausquartier in den verbleibenden Baumen im Plangebiet oder angrenzenden
Grundstiicke handeln. Eine zusatzliche MaRRnahme kann die Ausstattung der neuen
Gebaude mit Fledermausquartierbauelementen und Nistkdsten sein. Die CEF-MaR-
nahmen muissen im Vorfeld der Eingriffe mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) festgelegt werden.

Eine Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ist nur unter diesen
Vorgaben moglich.

Es wird auf die anstehende 3. Anderung des BNatSchG und die damit einhergehende
Einflihrung des § 41a zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkun-
gen von Beleuchtungen hingewiesen. Vor diesem Hintergrund sollte die Beleuchtung
moglichst gering gehalten werden. Scheinwerfer sollten nach unten gerichtet platziert
werden. In der Zeit von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang sollte die Beleuchtung
bis aufs Geringste reduziert werden (z.B. durch Bewegungsmelder). Die Farbtempera-
tur sollte moglichst warm und die Lichtstarke moglichst niedrig sein.

13.8.5. Beachtung der stadtischen Baumschutzsatzung

Vier Baume im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen unter dem Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Norden. Hierbei handelt es sich um
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1. eine Zierkirsche auf dem Grundstiick der Kindertagesstatte an der Hooge Riege
(STU 202 cm)

2. eine Hainbuche auf dem Grundstlick der Kindertagesstatte an der Hooge Riege
(STU 161 cm)

3. eine Zierkirsche auf dem Grundstick der Kindertagesstitte Westgrenze
(STU 158 cm)

4. einen Ahorn auf dem Grundstlick der Kindertagesstatte Westgrenze (STU 166 cm)

Hiermit handelt es sich bei den Baumen um geschiitzte Landschaftsbestandteile nach
§ 29 BNatSchG).

Es ist verboten, die geschiitzten Baume zu beseitigen, zu zerstéren oder in ihren Er-
scheinungsformen zu verandern. Ausnahmen und Befreiungen von diesen Verboten
sind bei der Stadt Norden zu beantragen.

14. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

14.1. Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschiitzte Tier- und Pflanzen-
arten. Fiir diese gelten besondere Schadigungs- und Stérungsverbote. Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschiitzten Tiere und Pflanzen verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, (Totungsverbot)

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert, (Storungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
(Lebensstattenschutz)

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Diese Verbote werden allerdings fir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG
gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-gefiihrte Tierar-
ten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-
nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol§ gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrachtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungs- und Verletzungs-risiko fiir
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Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und die Beeintrachti-
gung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen
nicht vermieden werden kann.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen festgelegt wer-
den. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrten Arten gilt Satz 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstolR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind
nur rdumlich abgrenzbare und regelmaRig genutzte Strukturen (z. B. Spechthdhlen,
Fledermausquartiere, Brutreviere von wiesen- und feldbritenden Vogelarten, Laich-
gewadsser u. d.) zu verstehen.

14.2. Priifungsrelevante Arten

Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung kénnen zur Brutzeit Niststandorte von
kronen-, boden-, nischen- und héhlenbriitenden europaischen Vogelarten vorhanden
sein.

In Hohlungen, Stammrissen u. 4. an den vorhandenen Baumen sowie an und in beste-
henden Gebauden kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten in Form von Bruthohlen
oder Fledermausquartieren vorhanden sein. Entsprechende Hohlen kénnen vor allem
in dickeren Baumen vorhanden sein oder sich neu entwickeln.

Fledermauskartierungen der Stadt Norden sind nicht bekannt. Auch in den zahlreichen
Gesprachen im Vorfeld der Planung wurden keine Hinweise auf das Vorkommen von
Fledermausen im Bereich des Kindergartengeldandes (Gebaude, Gehdlze) bekannt.

14.3. Beurteilung

Totungs- und Stoérungsverbot

VerstoRe gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG lassen sich im Hinblick auf Brutvogel
sowie Fledermausquartiere durch entsprechende Bauzeitenregelungen und/oder Vor-
sichtsmalnahmen vermeiden. MaRnahmen, die zu einer Toétung von Vogeln oder Fle-
dermausen fihren kann, diirfen nur im Winterhalbjahr durchgefihrt werden. So ist
die Gefahr, besetzte Nisthohlen oder Fledermausquartiere zu zerstéren und hiermit
die Jungtiere wahrend der Fortpflanzungsphase zu toten, nicht gegeben. Soweit Hin-
weise auf Fledermausquartiere bekannt sind, ist vor der Beseitigung der Geholze zu
prifen, ob dort Gberwinternde Fledermause zu finden sind. In diesem Fall sind Mal3-
nahmen vor der Beseitigung der Geholze notwendig, die eine Besiedlung verhindern.
Diese sind mit der UNB abzustimmen.
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15.

15.1.

15.2.

Lebensstattenschutz

Prifungsrelevante Lebensstatten konnen Nist- und Quartierhdhlen in den zu beseiti-
genden Baumen oder in Abrissgebaude sein. Bei der Biotopkartierung konnten keine
Hohlen beobachtet werden. Ebenfalls fand zu Beginn der Planung keine spezielle Kar-
tierung der Brutvogel oder Fledermause statt. Lebensraume wie Bruthohlen und Fle-
dermausquartiere kdnnen sich aber auch im Laufe der Planung und bis zur endgdiltigen
Umsetzung noch entwickeln. Es ist daher immer eine eingehende Priifung auf Lebens-
raumen vor der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss von Gebduden notwendig.

Vor der Fallung der Baume ist daher im Herbst eine genaue Priifung der Baume, ins-
besondere der machtigen Baume, auf Bruthdhlen und Fledermausquartieren durch
eine fachkundige Person notwendig.

Quartiere von Fledermdusen in den Gebdauden wurden bisher im Rahmen der Pla-
nungsgesprache nicht bekannt. Auch das abzureiRende Gebaude ist aber von einer
fachkundigen Person auf Fledermauskot vor einem Abriss oder Umbau zu untersuchen.

Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorgefunden werden und ein Eingriff bzw. die
Beseitigung alternativlios notwendig sein, ist dies nur zuldssig, wenn die 6kologische
Funktion der betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt werden kann. Um dies sicherzustellen, missen mit der Unteren Naturschutzbe-
horde entsprechende CEF-MalRRnahmen festgelegt und diese vor Beseitigung der Le-
bensstatten umgesetzt werden. Hierbei kann es sich zum Beispiel um das Aufhdngen
von je zwei Nistkdsten und je zwei Fledermaushohlenmaoglichem pro gefundener Le-
bensstdtte an den verbleibenden Baumen oder anderen geeigneten Baumen in der
nahen Umgebung handeln. Eine zusatzliche MaBnahme kann die Ausstattung der
neuen Gebaude mit Fledermausquartierbauteilen und Nistkasten sein. Die CEF-MaR-
nahmen mussen im Vorfeld der Eingriffe mit der UNB festgelegt werden.

Zu den entsprechenden Schutz- und VorsichtsmaRBnahmen siehe Kap. 13.8.

Nur bei Einhaltung dieser Vorsichts- und SchutzmafRnahmen sowie ggf. der Durchfiih-
rung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen kdnnen die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde nach heutigem Kenntnisstand eingehalten werden.

FFH-Vorpriifung nach § 34 BNatSchG

Rechtliche Grundlagen

Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehoren FFH-Gebiete und EU-Vo-
gelschutzgebiete. Auch Projekte, die auRerhalb der Natura 2000-Gebiete durchgefiihrt
werden, missen gemaR § 34 BNatSchG darauf Gberprift werden, ob sie allein oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Gebiet erheblich
zu beeintrachtigen. Im Folgenden wird eine Vorprifung durchgefiihrt in der ermittelt
wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich ziehen kann, die
beeintrachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete wirken.

Priifungsrelevante Schutzgebiete

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich folgende Natura-2000 Gebiete:
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Natura 2000 Gebiet nationales Schutzgebiet | Geringste Entfernung
vom Plangebiet

EU-Vogelschutzgebiet V63 LSG AUR 00029 3,0 km nordlich
,Ostfriesische Seemarsch zwi- | Ostfriesische Seemarsch
schen Norden und Esens” zwischen Norden und E-

sens
EU-Vogelschutzgebiet VO3 LSG AUR 00031 2,7 km stidwestlich
,Westermarsch” Westermarsch

EU-Vogelschutzgebiet VO1 und | Nationalpark Nds. Wat- | 4,3 km nordwestlich,
FFH-Gebiet 001Nationalpark tenmeer
Nds. Wattenmeer

15.3. Vogelschutzgebiet und LSG ,,Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und
Esens”

4

Das Vogelschutzgebiet V 63 ,,Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und Esens
wurde am 26.06.2007 von der Nds. Landesregierung zu einem EU-Vogelschutzgebiet
erklart und am 07. 10 2011 als Landschaftsschutzgebiet national unter Schutz gestellt.

In der Verordnung werden folgende Schutzzwecke genannt:

* die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebensstatte schutzbediirftiger
Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften sowie als naturgepragte
Kulturlandschaft von besonderer Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

* Erhaltung des Gebietes als Europaisches Vogelschutzgebiet nach der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

* die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes fiir die
wertbestimmenden Arten:

— WeiBsterniges Blaukehlchen (Luscinia svecica speculando),
— Wiesenweihe (Circus pygargus),
— Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria),
— WeiBwangengans (Branta leucopsis)
und die nach Artikel 4 Absatz 2 wertbestimmenden Zugvogelarten
— Schilfrohrsanger (Acrocephalus schoenobaenus),
— GrolSer Brachvogel (Numenius arquata),
— Lachmowe (Larus ridibundus),
— Sturmmowe (Larus canus).

Weitere Erhaltungsziele sind nach der LSG-Verordnung:
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Erhalt der weitraumigen, unverbauten und unzerschnittenen, offenen Land-
schaft mit freien Sichtverhaltnissen, die Erhaltung unverbauter Korridore zwi-
schen dem Watt und Binnenlandflachen sowie zwischen benachbarten ahnli-
chen strukturierter Landschaftsraume auf dem Festland,

die Erhaltung der groRtmoglichen Stérungsfreiheit,
keine Erhéhung des Ackeranteils

Erhaltung groRflachiger und offener Rastgebiete fiir durchziehende Vogelarten
in einem engen rdumlichen Zusammenhang mit den Nahrungsgebieten im Wat-
tenmeer und angrenzender geeigneter Landschaftsrdume auf dem Festland so-
wie die Sicherung der Marschenbereiche mit ihrer besonderer Eigenart, Vielfalt
und Schonheit,

Erhalt und Entwicklung storungsfreier ausreichend groBer Brut-, Rast- und Nah-
rungsraume der wertbestimmend der in Anlage 1 genannten Arten

den Arten und Erhalt der freien Sichtverhaltnisse,
Erhalt des Griinlandes, Forderung der Umwandlung von Acker in Griinland,

Forderung der extensiven Griinlandbewirtschaftung mit hohen Grundwasser-
standen,

Erhalt und Wiederherstellung strukturreicher Grabensysteme mit Rohrichtbe-
standen,

die Erhaltung von Brut- und Nahrungsflachen mit hoher Bodenfeuchtigkeit,

Sicherung und Entwicklung der Stillgewasser als bedeutsame Brut-, Rast-
und Nahrungsbiotope fiir die Vogelwelt an der Kiste."

Vorpriifung der Vertraglichkeit

Eine Zuwiderhandlung gegen diese Schutzzwecke ist durch den Bebauungsplan nicht
zu erkennen, da

Keine direkter Flachenentzug stattfindet

Keine Wirkfaktoren erkannt werden, die tUber die Luft oder das Wasser in das Ge-
biet hineinwirken.

Keine Teillebensraume der aufgefiihrten Vogelarten durch die Planung im Sied-
lungsbereich von Norden beeintrachtigt werden.

Keine Nutzungsintensivierung im Schutzgebiet durch die Bebauung im Plangebiet
hervorgerufen wird.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und damit des V 63 ist nicht zu
befirchten.

15.4. Vogelschutzgebiet V03 und Landschaftsschutzgebiet Westermarsch

Das Vogelschutzgebiet (2.538 ha) ist ein wichtiges Rast-, Uberwinterungs- und Nah-
rungsgebiet fir Wat- und Wasservogel. Hervorzuheben sind die hohen Bestande von
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Nonnen-, Blass-, Ringel- und Graugans, die in der Leybucht ihre Schlafplatze haben und
das Gebiet als Nahrungsraum nutzen. Daneben wird das Gebiet auch stark von Sturm-
und Lachmowen aufgesucht. Das Gebiet besitzt internationale Bedeutung als Nonnen-
gans-Rastplatz.

Nach nationalem Recht ist das Vogelschutzgebiet durch das LSG , Westermarsch”
(AUR 31) geschitzt. Die Schutzgebietsverordnung zahlt als Schutzzwecke fiir das Vo-
gelschutzgebiet auf:

die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebensstatte schutzbedirftiger
Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften sowie als naturgepragte
Kulturlandschaft von besonderer Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

die Erhaltung und Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der
nach Artikel 4 Abs. 1 in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrten Brutvogel-
arten durch

— den Schutz und die Entwicklung des Gebietes in seiner Funktion als Nahrungs-,
Uberwinterungs-, Durchzugs-, Rast- und Brutgebiet sowie in seiner Vernetzungs-
funktion zu weiteren Européischen Vogelschutzgebieten im Naturraum.

— die Erhaltung und Forderung eines langfristig (iberlebensfahigen Bestandes, ins-
besondere der wertbestimmenden Arten des Anhangs | (Art. 4 Abs. 1) der Vo-
gelschutzrichtlinie der als Brutvogel vorkommenden Arten:

o WeiBsterniges Blaukehlchen (Luscinia svecica)
o Wiesenweihe (Circus pygargus)

o Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria)

o Nonnen-/WeilRwangengans (Branta leucopsis)
o Groler Brachvogel (Numenius arquata)

o Graugans (Anser anser)

o Ringelgans (Branta b. bernicla)

— Die Umsetzung dieser Ziele dient auch der Erhaltung und Forderung der sonsti-
gen Vogelarten nach EU-Vogelschutzrichtlinie.

Vorpriifung der Vertraglichkeit

Eine Zuwiderhandlung gegen diese Schutzzwecke ist durch den Bebauungsplan nicht
zu erkennen, da

Kein direkter Flachenentzug stattfindet

Keine Wirkfaktoren erkannt werden, die Uber die Luft oder das Wasser in das Ge-
biet hineinwirken.

Keine Teillebensraume der aufgefiihrten Vogelarten durch die Planung im Sied-
lungsbereich von Norden beeintrachtigt werden.

Keine Nutzungsintensivierung im Schutzgebiet durch die Bebauung im Plangebiet
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15.5.

hervorgerufen wird.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes und damit des V 03 Wester-
marsch ist nicht zu befiirchten.

Nationalpark Niedersidchsisches Wattenmeer

Der Nationalpark Nds. Wattenmeer ist Teil des 6kologischen Netzes Natura 2000. Aus-
genommen kleinerer Bereiche, vor allem Teile der Erholungszone, wurde der Natio-
nalpark Nds. Wattenmeer von der Bundesrepublik Deutschland dem Rat der europai-
schen Gemeinschaft als europdisches Vogelschutzgebiet sowie als FFH-Schutzgebiet
gemeldet.

Im Gesetz zur Neuregelung des Gesetzes Uber den Nationalpark Nds. Wattenmeer
wird der Schutzzweck des Gebietes genannt.

»In dem Nationalpark soll die besondere Eigenart der Natur und Landschaft der Watt-
region vor der niedersachsischen Kiste einschlieflich des charakteristischen Land-
schaftsbildes erhalten bleiben und vor Beeintrachtigungen geschiitzt werden. Die na-
turlichen Abldufe in diesen Lebensraumen sollen fortbestehen. Die biologische Vielfalt
der Tier- und Pflanzenarten im Gebiet des Nationalparks soll erhalten werden. Fiir Bio-
tope im Sinne des § 30c des BNatSchG soll der Nationalpark den nach dieser Vorschrift
erforderlichen Schutz sicherstellen; [...]“

Im Nahbereich der Planung liegen die Ruhezonen 1/4 Leybucht.

Ruhezone Besonderer Schutzzweck

I/4 Leybucht bedeutendes Rast- und Nahrungsgebiet
fir Wat- und Wasservogel, bedeutender
Lebensraum fir charakteristische Tier-
und Pflanzenarten und -gesellschaften
und typisches Okosystem mit Sandban-
ken, Watt, Deichvorland

Vorpriifung der Vertraglichkeit

Eine Zuwiderhandlung gegen diese Schutzzwecke ist durch den Bebauungsplan nicht
zu erkennen, da

* Kein direkter Flachenentzug stattfindet

¢ Keine Wirkfaktoren erkannt werden, die tUber die Luft oder das Wasser in das Ge-
biet hineinwirken.

* Keine Teillebensrdaume der aufgefiihrten Vogelarten durch die Planung im Sied-
lungsbereich von Norden beeintrachtigt werden.

* Keine Nutzungsintensivierung im Schutzgebiet durch die Bebauung im Plangebiet
hervorgerufen wird.
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16.

Eine Beeintrachtigung des Nationalparks Nds. Wattenmeer infolge des Bebauungs-
plans ist nicht zu beflirchten.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ........cccoccuu...... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,,Nérdlich Hooge Riege” beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am .............. ortstiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte iiber
eine offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen mit der Moéglichkeit zur Abgabe
von Stellungnahmen vom ..., bis zum ................. Wadhrend dieser Zeit stan-
den die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website der Stadt Norden
zur Verfigung.

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange ge-
mafR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung
zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum .......ccccoeveveeennen.

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am .......ccccceenne. die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,,Nérdlich Hooge Riege” beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .......ccceevverenene. ortsublich be-

kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,,Nordlich Hooge
Riege” hat mit dem Entwurf der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM v, bis zum ... offentlich ausgelegen. Wahrend dieser Zeit stan-
den die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website der Stadt Norden
zur Verfligung.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung zur Abgabe
von schriftlichen Stellungnahmen bis zum .........ccccoceevevennnenen.

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ..................... die 2. o6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,Nérdlich Hooge Riege” beschlossen.
Ort und Dauer der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden am ............ccoeueneee ortsiliblich be-

kanntgemacht. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,Noérdlich
Hooge Riege” hat mit dem 2. Entwurf der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ......ccoeveeeeee. bis zum .................. offentlich ausgelegen. Wahrend dieser Zeit
standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website der Stadt
Norden zur Verflgung.

Die 2. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung zur
Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ..o,

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Norden in seiner Sitzung
AM s den Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung ,Nérdlich Hooge Riege” als
Satzung beschlossen.
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Unterzeichnet:

Norden,

Blrgermeister

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 07.07.2026

i. A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
Dipl.-Ing. Dorothea Siebers-Zander
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