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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, HochstmaR*
GRz 04  Grundflachenzahl, Hochstmaft*

Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaf*

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

FRimsmm== Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraBenbegrenzungslinie - auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und FuR-/Gehweg - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf} anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

P] Ruhender Verkehr

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Offentliche Griinflachen, griiner Quartierplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)

Festsetzung neuer Wasserflachen nach §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

. Bindungen fir Bepflanungen und Erhaltung von Badumen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
~— Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)- Larmpegelbereich |

Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
—~~ ~— Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)- Larmpegelbereich I

Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
—~—~—~—Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)- Larmpegelbereich IlI

P Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)- Larmpegelbereich IV

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Teilbereich A
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Teilbereich B
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

*Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist mafgeblich.

:1.000

Textliche Festsetzungen

1. Nichtzuldssigkeit von Ausnahmen
Gemal § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet folgende
Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO, § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen
Wohngebiet Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO als Unterart der sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe nicht zulassig sind.

2. Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Geb&ude

Im gesamten Plangebiet werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude maximal zwei
Wohnungen zugelassen. Bei Doppelhdusern wird je eine Doppelhaushalfte als ein Gebaude
angesehen, da es einen eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstellt.

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflichen im Bereich zwischen der
Straftenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrate und der vorderen Baugrenze
(Vorgartenbereich) sowie im Bereich zwischen der Baugrenze und dem Fuf3- und Radweg im
Anschluss an die Erschlielungsstralle sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO
und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassig.

4, Bauweise
In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrankung:

- Einzelhduser max. 15,00 m
- Doppelhduser max. 20,00 m.

Die Langenbeschrénkung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zulassigen
Hausform.

5. Grundstiicksgrofe

Die Baugrundstiicke fur Einzelhduser miissen mindestens eine Gréfie von 600 m? erhalten
und die Baugrundstiicke der Doppelhaushalften miissen mindestens eine Gréfte von 400 m?
(je Doppelhaus 800 m?) erhalten. Als Baugrundstick i.d.S. gilt § 2 Abs. 12 (ohne Baulast)
NBauO.

6. Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Bei Grundstiicken mit Einzelhausbebauung ist der seitliche Grenzabstand auf jeweils einer
Grundstiicksseite von Nebenanlagen als Geb&dude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. §
12 BauNVO freizuhalten. Als seitliche Grenzen sind die Flursticksgrenzen anzusehen, die an
die &ffentlichen Stralken anschlieflten.

Es ist nur eine max. 4,00 m breite Zu- und Abfahrt zulassig. Bei Grundstiicken mit vorhandener
Einzelhausbebauung und max. zwei Wohnungen pro Gebaude, deren Anordnung
aneinandergereiht parallel zur ErschlielRungsstralie erfolgt, sind max. zwei Zu-bzw. Abfahrten
mit einer Breite von 4,00 m zulassig.

7. Gebaudehdhe

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Firsthéhe von 10,50 m NHN als Hochstgrenze
festgesetzt - bezogen auf die Oberkante der &ffentlichen ErschlieRungsstratenmitte vor dem
jeweiligen Grundstiick, die den jeweiligen unteren Hohenbezugspunkt bildet. Bei
Eckgrundsticken gilt der jeweils niedrigere untere Bezugspunkt.

8. Versorgungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind innerhalb des befestigten StralRenkorpers zu verlegen.
Grinstreifen  innerhalb des im  Bebauungsplan  festgesetzten  offentlichen
Straftenverkehrsraumes sind von Leitungen freizuhalten.

9. Offentliche Griinfliche/ Generationenplatz
Die offentliche Grunflache dient der Anlage eines grinen Quartiersplatzes.

10. Pflanzung von StraRenbaumen

In folgenden Bereichen sind Baumpflanzungen mit standortgerechten, hochstammigen
Laubbdumen entsprechend nachstehender Vorgaben und Pflanzliste anzupflanzen, zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Qualitéat zu ersetzen.

- auf der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich* mindestens 7 Baume bei einseitiger Bepflanzung

- auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung eines griinen Quartiersplatzes
mindestens 10 Baume

- auf der dem griinen Quartiersplatz gegentiberliegenden Griinflache mindestens 2 Baume

- entlang der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung fiir einen Radweg
parallel zur L 5 mindestens 10 Baume

Bei den Baumpflanzungen sind die folgenden Vorgaben einzuhalten:

* Verwendung von klein- bis mittelkronigen standortgerechten Baumen aus der Pflanzliste

* Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm;

* Die Ausfihrungen in der DIN 18916 fir die fachgerechte Anpflanzung von Baumen sind zu
beachten;

« Bereitstellung von Grinflachen ohne unterirdische Versorgungsleitungen sowie

« Grundflache der offenen und dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen Baumscheibe
mindestens 6 m2.

« Eine Fertigstellungs- und nachfolgende dreijahrige Entwicklungspflege gemafd DIN 18919
ist zu etablieren.

Lateinischer Name Deutscher Name

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn

Alnus cordata Italienische Erle

Alnus spaethii Erle

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Stadtbirne

Pyrus communis ‘Beech Hill’ Wildbirne ‘Beech Hill’
Sorbus intermedia ‘Brouwers' Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata ‘Erecta’ Dichtkronige Winterlinde
Tilia euchlora Krimlinde

Ulmus Hybride ‘Dodoens’ Ulme

11.  SchallschutzmaBnahmen
Fur Gebaude, die im Allgemeinen Wohngebiet neu errichtet oder wesentlich geéndert werden,
gelten folgende Schallschutzanforderungen:

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen
dienen, mussen grundsatzlich je nach Hohe des maRgeblichen AuRenlarmpegels (MALP) die
Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe
Januar 2018 fur Wohnraume einhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schalldamm-MaRe (erf.
R'w,res) in den in der Planzeichnung gekennzeichneten maRgeblichen AuRenlarmpegel bzw.
Larmpegelbereichen |, II, lll, IV und V fir Neubauten oder baugenehmigungspflichtige
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen durch die AulRenbauteile einzuhalten:

Erforderliches bewertetes Schallddmm-MaR
e e malgeblicher At-JBenIérm- (erf. R'wes) der AuRenbauteile in dB
e g L ) Wohnrédume Birordume
I - 55 30 30
I 56 - 60 30 30
1] 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
\% 71-75 45 40

Mindestens ist ein Bau-SchalldammmalfR von 30 dB im aesamten Bauaebiet einzuhalten.

Grundrissgestaltung

In Bereichen mit gewerblich bedingten Beurteilungspegeln > 40 dB(A) nachts sind bei Neu-
bauten sowie bei wesentlichen Anderungen an Geb&uden schutzbedurftige Raume bzw. deren
zu 6ffnende Fenster an Fassaden zu vermeiden.

AuBenwohnbereiche

Zukunftige offene AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im Bereich von verkehrsbe-
dingten Beurteilungspegeln von Lr,Tag > 60 dB(A) geplant werden, sind zur ndrdlichen,
ostlichen oder stdlichen Seite auszurichten oder durch geeignete bauliche Malnahmen (z. B.
verglaste Loggien) zu schitzen.

Abweichungen

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Geb&audeabschirmungen
oder dhnlicher Effekte gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

12. AusgleichsmaRnahmen

MaBnahme A1

In den fir MalRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Flachen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB im ndérdlichen Teil die
Anpflanzung von Strauchern und Baumen festgesetzt.

Die Anpflanzung ist als ein ca. 12,0 m breiter Gehdlzstreifen aus standortgerechten
heimischen Strduchern und klein- bis mittelkronigen Bdumen anzulegen. Es ist ein
Pflanzabstand von 1,5 m innerhalb der Reihen und zwischen den Reihen einzuhalten. Zu
verwenden sind die Geholze der folgenden Pflanzliste. Der Anteil an Bdumen darf 20 Prozent
der Gesamtanzahl aller Gehélze nicht (berschreiten. Die Bestimmungen der DIN 18916 sind
Gegenstand der Ausschreibung.

Pflanzliste heimischer Strauch- und Baumarte

Deutscher Name Lateinischer Name

Straucher

Gemeine Schlehe
Gemeiner Schneeball

Prunus spinosa
Viburnum opulus

Grauweide Salix cinerea
Haselnuss Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Purpurweide Salix purpurea
Traubenkirsche Prunus padus
Weilkdorn Crataegus monogyna
Baume

Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Roterle Alnus glutinosa
Sandbirke Betula pendula

Pflanzqualitat

Straucher: Jungpflanzen, 1 x verpflanzt, 3 Triebe, 60-100 cm
Biume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm
MaRnahme A2

Im stdlichen Teil der o.g. Flachen wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Anlage eines
Bluhstreifens festgesetzt.

In einem Streifen von 4,0 m bis 6,0 m Breite direkt nérdlich des geplanten Radweges an der
Landesstralie 5 ist eine Blihmischung aus zertifiziertem Regiosaatgut des Herkunftsbereichs
1, Norddeutsches Tiefland (frischer Standort), auszusden. Die Saatgutmischung soll
mindestens 70 Prozent Krauteranteil aufweisen. Der Bluhstreifen ist auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen.

Zeichnerisches Schema zur Anordnung der Malnahmen A1 und A2

A1: Geholzstreifen mit heimischen
Strauch- und Baumarten

/ Raumstreifen, 2,0 m

A2: Bluhstreifen, krauterreiche Regiosaatgut-Mischung (

Fldchenausgleich und CEF-MaRnahme

Fur den weiteren Ausgleich werden Ausgleichsflichen festgesetzt, fiir welche durch die
Entwicklung von Extensivgrinland, wahlweise auf dem Standort von Acker oder
Intensivgriinland eine Aufwertung von 21.100 Werteinheiten erzielt werden muss. Bei einer
angenommenen Aufwertung um einen Wertpunkt pro Quadratmeter liegt der Flachenbedarf
bei 21.100 m2. Bei einer Aufwertung um zwei Wertpunkte pro Quadratmeter halbiert sich der
Bedarf auf 10.500 m2. Die Flache muss im gleichen Naturraum liegen wie der Geltungsbereich
des Bebauungsplans (Ostfriesische Seemarsch).

Des Weiteren ist eine CEF-MalRnahme flr Goldammer durchzufthren. Eine Durchfihrung auf
gleicher Flache, wie im Rahmen der baurechtlichen Eingriffsregelung ermittelt, ist méglich.
Folgende Habitatelemente missen auf dieser Flache vorhanden sein bzw. missen hergestellt
werden:

« Singwarten in Form von einzelnen Gehdlzen oder Gehélzgruppen in ansonsten offener Land-
schaft;

s Strukturreiche Saumbiotope von ausreichender Breite (z. B. entlang von Feldwegen oder
wenig genutzten Strallen);

« Geeignet sind auch (kleinere) flachige Brachflachen innerhalb eines ansonsten landwirt-
schaftlich genutzten Areals;

* Aligemein hohe Grenzliniendichte.

Diese Mallnahmen missen vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Siidost-Teil des
Geltungsbereichs durchgefihrt werden.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

1. Traufwandhéhe

Die Traufwandhohe darf das Maf? von 3,80 m an keiner Stelle unterschreiten und- mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen- das MaR von 5,30 m an keiner
Stelle Gberschreiten. Als Traufwandhéhe gilt das MaR zwischen dem jeweiligen unteren
Hohenbezugspunkt und dem Schnittpunkt, der von den dulReren Schnittlinien von AulRenwand
und Dachhaut gebildet wird. Fur Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe
max. 7,30 m betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.

Der untere Bezugspunkt wird durch die Oberkante der &ffentlichen ErschlieRungsstraienmitte
vor dem jeweiligen Grundstiick gebildet. Bei Eckgrundsticken gilt der jeweils niedrigere untere
Bezugspunkt.

2. Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° und héchstens 60° zuladssig.

Zeltdacher, Pyramidendacher, Mansarddacher und Pultdacher sind unzulassig.
Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO sind auch
mit einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zuldssig.

Von den festgesetzten Dachneigungen kann abgewichen werden, wenn es sich um
Gebaudeteile  wie  Eingangsuberdachungen,  Windfange, = Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachte, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten
handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des ubrigen
Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

Dacher von Dachaufbauten sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

3. Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den Auflenseiten der AulRenwénde. Der
Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuRenseite der Aultenwande), der Abstand des
Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat- in Dachneigung gemessen- und der Abstand der
Dachgauben untereinander darf das MaR von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten.
Uberschreitet die Gesamtlédnge der Dachgaube 1/3 der Trauflinge, so ist sie in mind. zwei
Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

4, Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen tber 30° Dachneigung sind mit
orangefarbenen, roten, braunen oder grauen unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln
(DIN EN 1304:2013-08 ,Dach- und Formziegel- Begriffe und Produktanforderungen®) (keine
Edelengoben) vorzunehmen. Alternativ kénnen nicht glanzende Betondachsteine (DIN EN
490:2017-04 ,Dach- und Formsteine aus Beton fur Dacher und Wandbekleidungen-
Produktanforderungen®) verwendet werden, wobei hier ebenfalls die orangefarbene, rote,
braune oder graue Eindeckung zulassig ist. Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen.
Weiterhin zuldssig ist die Eindeckung mit Reet. Dachflachenfenster sind zulassig.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007;

Als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme
von 3007 und 3012;

Als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und
8015, Als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023.

Einschrankungen sind mdglich.

Von der festgesetzten Dacheindeckung kann abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsuberdachungen, Windfange,
Hauseingangstreppenuberdachungen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse,
Dachvorspringe, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebé&udes liegen, das den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

2. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebdude gem.
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 30 m? handelt.

5. AuBRenwinde

Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach aul*en sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN
771-1:2015-11 Festlegungen fiir Mauersteine- Teil 1: Mauerziegel und DIN 105-100:2012-01
.Mauerziegel- Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften) oder mit Ziegel- und
Klinkerriemchen (DIN 18515-1"Auenwandbekleidungen - Grundsatze fir Planung und
Ausfihrung - Teil 1: Angemoértelte Fliesen oder Platten" und DIN EN 771-1: 2015-11
JFestlegungen fur Mauersteine - Teil 1. Mauerziegel") zu verblenden. Fertig verfugte
Riemchenmatten sind unzulassig.

Es durfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001
(Rotorange), 2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange),
2009 (Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005
(Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot)
verwendet werden. Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen.

Von den festgesetzten Kriterien der Aultenwande kann abgewichen werden,

1. wenn aus gestalterischen Grinden far weniger als 50 % jeder einzelnen Auenflache
inklusive Fenster- und Turéffnungen als Material Holz, Putz, Sandstein,
Faserzementplatten oder WPC-Platten verwendet werden soll. Dachgauben sind von
dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen, oder

2. wenn es sich um die Gebdudeteile Windfdnge, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Erker sowie Wintergarten handelt, die mit
inrer Grundflédche insgesamt unter 30% der Grundflache der baulichen Hauptanlage
liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Geb&ude gem.
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30 m? handelt.

6. Werbeanlagen und Antennen
Im gesamten Plangebiet sind, aufer an den Gebauden mit Betriebsstatten, keine
Werbeanlagen zulassig.

- Im Plangebiet ist pro Betriebsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.

- Eine rechtwinklig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zuldssig, wenn seine
AuRenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max. Héhe 1,00 m und die
max. Tiefe 0,25 m betragt.

- Eine waagerecht zur Fassade des Gebaudes angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist
nur zuldssig, wenn sie nicht langer als 10 % der Fassadenbreite und die Hohe 0,50 m und die
Tiefe 0,15 m nicht Uberschreitet.

Hinweisschilder fur Betriebsstatten im Plangebiet sind nur auf einer Sammeltafel
zusammenzufassen.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. - Schisseln sind bei traufstandigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 2,00 m hinter dem First, bei giebelstandigen Geb&auden mit
geneigten Dachern mind. 5,00 m hinter der AuRenseite der Giebelfront anzubringen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -Schisseln sind bei Geb&uden mit Flachdachern nur
an den von den Verkehrsflichen abgewandten Geb&udewénden zuldssig. Fernseh- und
Rundfunkantennen bzw. -Schisseln sind auRerdem auf den nicht von den Verkehrsflachen
einsehbaren Grundsticksflachen zulassig.

7. Einfriedung der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der Baugrundstucke entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist nur durch
lebende Hecken oder Zaune zuldssig. Diese Zaune dirfen eine Hohe von Gber 1,00 m Gber
dem jeweiligen Ho&henbezugspunkt nicht Uberschreiten. Die  verbleibenden
Grundstiicksgrenzen sollen moglichst mit lebenden Hecken eingefriedet werden, durfen
jedoch auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener Wahl im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden.
Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen. Notwendige
begleitende Absperrungen dirfen aus Zaunen mit Drahtgeflecht, Mattenstéaben oder Holzlatten
innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Stral’e abgewandten Seite errichtet werden.
Fur die lebenden Hecken gilt folgende Pflanzliste

Die Pflanzliste wird im Laufe des Verfahrens vom Fachdienst 3.3 Umwelt und Verkehr erganzt.

8. Gestaltung der Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Raume zwischen den
Stralenbegrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflaichen und straenzugewandten
Baugrenzen. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder
Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern
(z. B. Kies) ist nicht zulassig. Zugange sowie Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden
Verkehrs sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

9. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaflnahmen ausfiihrt oder
veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen,
sofern sie gegen die vorgenannten Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschriften verstolien.
Ordnungswidrigkeiten werden mit einer Geldbue geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus
§ 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise

1. Begriinung von Hauswinden, Nisthilfen

Sowohl aus asthetischer als auch aus 6kologischer Sicht (z. B. Verbesserung des Mikroklimas)
wird empfohlen, einige Haus- und Garagenwénde zu begriinen. Auflerdem wird empfohlen,
Nisthilfen fir Rauch- und Mehlschwalben sowie Vogel- und Fledermauskasten zur
Unterbringung der lokalen Fauna aufzuhangen.

2. AuBenbeleuchtungen, StraRenbeleuchtungen

Aullenbeleuchtungen sollten nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nach unten
gerichteten Lampengehdusen mit UV- freiem Licht versehen werden. Die Farbtemperatur
sollte méglichst warm und die Lichtstarke moéglichst niedrig sein.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Norden unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4, Altablagerungen, Abfélle, Bodenverunreinigungen

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer
ordnungsgemafen Entsorgung zuzuflhren. Hierunter fallt auch der bei der Baumalnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlie3en
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich
in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Geeignete
MaRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen
verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

5. Bodenaushub und Bodenbehandlung

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieBung anfallt und
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten mit der Unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere
Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Mafnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in der Form
wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen.

6. Verwendung von Recyclingschotter

Sofern im Rahmen von Baumaflnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehaltes die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-
Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen —
Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z0-Werte der LAGA 20-Mitteilung
eingehalten werden.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu formulieren, dass
zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfalle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3
KrWaG erfilllen, gleichwertig zu Primarstoffen fur den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert
werden.

7. Sichtfelder

Gem. § 31 Abs. 2 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) dirfen Anpflanzungen, Zaune,
Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstick nicht verbundene Einrichtungen nicht
angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem
Einmindungsbereich sind daher Sichtfelder freizuhalten.

8. Technische Regelwerke

Folgende technische Regelwerke werden zur Einsicht bei der Stadt Norden, Fachdienst
Stadtentwicklung zur Einsichtnahme bereitgelegt:

- DIN EN 1304:2013-08 ,Dach- und Formziegel-Begriffe und Produktspezifikationen®,

- DIN EN 490:2017-04 ,Dach- und Formsteine aus Beton fur Dacher und Wandbekleidungen
— Produktanforderungen*

- DIN EN 771-1:2015-11 ,Festlegungen fur Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel*

- DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel — Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften”
- RAL-Farbregister

9. Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in der Stadt Norden

GemalR der Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in der Stadt Norden
(Baumschutzsatzung) bedarf die Fallung von Bdumen, welche unter den Schutz der der
Satzung fallen, der vorherigen Genehmigung durch die Stadt Norden. Fir die Genehmigung
muss ein Ausnahme- oder Befreiungsgrund vorliegen. Ersatzpflanzungen im Falle der
Genehmigung erfolgen gemalR® der Satzung. Der besondere Artenschutz ist zu
berlcksichtigen.

10. Baumfillungen und Gebiischbeseitigungen

Baumfallungen und Gebuschbeseitigungen sind unter Berucksichtigung von Hinweis 8.5 gem.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis zum
29.02. durchzufihren. Der besondere Artenschutz ist zu berticksichtigen.

11.  Schutz von zur Erhaltung festgesetzter Baume wahrend der Bauphase und
Baumpflege

Die Baume, welche unter die Satzung zum Schutz von erhaltenswerten Baumen in der Stadt
Norden fallen, sowie die weiteren festgesetzten Baume sind wahrend der Bauphase gem. DIN
18920 und RAS-LP 4 zu schitzen. Fur die Baumpflege ist die ZTV Baumpflege zu beachten.
Die Stralenbaume sind gemaf Niedersachsisches StralRengesetz zu erhalten.

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds GVBI. S. 46), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52) i.V.m. §
10 Absatz 1 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3) hat der Rat der Stadt Norden diesen
Bebauungsplan am beschlossen.

Kartengrundlage fiir Teilbereich A (Anmerkung Stadt Norden: bestehender Siedlungsteil)

Liegenschaftskarte

MaRstab 1:1000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessun Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage fur den Teilanderungsbereich A entspricht dem Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Antragsnummer: 024-L4-18/2025, Stand vom 29.01.2025).

(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auftrage Siegel

(Unterschrift)

Kartengrundlage fiir Teilbereich B (Anmerkung Stadt Norden: geplanter Siedlungsteil)
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Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage fur den Teilanderungsbereich B entspricht dem Inhalt des

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen

sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach

(Antragsnummer: 024-L.1-18/2025, Stand vom 29.01.2025). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

(Amtliche Vermessungsstelle)

Im Auftrage Siegel

(Unterschrift)

Verfasser

Der Bebauungsplan 01 Ostermarsch, 1. Anderung und Erweiterung ,Littje Horn“ wurde
verfasst durch den Geschéaftsbereich 3 - Planen, Bauen, Umwelt der Stadt Norden.

Norden,

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 04.12.2024 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 001 Ostermarsch, 1. Anderung und Erweiterung
LLuttie Horn“ gemafk § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs.
1 BauGB am ortstblich bekannt gemacht worden.

Norden,

Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Ort und Zeitpunkt der frihzeitigen Burgerbeteiligung wurde ortstiblich durch Aushang im

Rathaus der Stadt Norden vom bis und auf der Internetseite der
Stadt Norden bekanntgemacht. Die Offentlichkeit hatte im Fachdienst Stadtplanung und
Bauaufsicht der Stadt Norden in der Zeit vom bis zum

Gelegenheit zur Einsicht der Unterlagen und zur Stellungnahme.
Die Offentlichkeit wurde am 28.04.2025 durch eine Informationsveranstaltung im
Dorfgemeinschaftshaus Ostermarsch Uber das Planungsvorhaben informiert und hatte
entsprechend Gelegenheit zur Stellungnahme.

Norden,

Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager &ffentlicher Belange (§ 4

Abs. 1 BauGB)

Die Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB an der

Planung beteiligt. Der Planentwurf sowie der Vorentwurf der Begrindung wurde ihnen am
durch Internetzugang (berlassen. Damit wurde ihnen bis zum
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Norden,

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am ........ ortsiblich durch Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises Aurich, durch Aushang im Rathaus sowie im Internet bekannt
gemacht. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde zusammen mit der Begrindung und
dem Umweltbericht vom bis zum auf der Internetseite der Stadt
Norden veréffentlicht und hat auerdem in diesem Zeitraum im Fachdienst Stadtentwicklung,
Am Markt 15 in 26506 Norden ausgelegen.

Norden,

Blrgermeister

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemai § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum
inre Stellungnahme abzugeben.

Norden,

Blrgermeister

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Norden hat nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am diesen Bebauungsplan als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Norden,

Burgermeister

In Kraft treten

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden ist am im Amtsblatt

fur den Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Norden,

Birgermeister

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189).

* Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

* Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar
2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist.

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist.

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 geandert worden ist (BGBI. |
S. 1802).

Stadt Norden
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Bebauungsplan Nr. 1 Ostermarsch

1.Anderung und Erweiterung "Luttje Horn"
mit ortlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
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