2 PLANUNGSGRUPPE

Vorhabenbeschreibung Bebauungsplan B 219 V
WesterstralRe/ Molkereilohne

1. Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich auf einem Eckgrundstiick, Westerstralte und Molkereilohne im
historischen Ortskern der Stadt Norden. Die Erich Bruns Immobilien Verwaltungsgesellschaft
GmbH & Co. KG plant an diesem zentralen Standort die Errichtung von 33 bis 37 hochwertigen
Wohnungen. Es sind Uberwiegend barrierefreie Zwei- und Dreizimmerwohnungen geplant. Die
Wohnflachen je Wohnung liegen zwischen rund 60m? und 95m?2. Alle Wohnungen erhalten
Terrasse, Loggien oder Balkone.

Das Angebot richtet sich somit an Singles und Paare, die ein zentrales Wohnen mit ful3laufiger
Anbindung an alle zentralen Versorgungseinrichtungen der Stadt Norden bevorzugen, aber
auch kleine Familien.

2. Bestand und Umgebung

Im historischen Ortskern der Stadt Norden befindet sich das Grundstiick im Eckbereich
Westerstral’e und Molkereilohne. Auf dem Grundstlick befinden sich aktuell verschiedene
Gebaude aus unterschiedlichen Baujahren. Das Alter der Gebaude kann auf circa 50 bis 80
Jahre eingeordnet werden. Die Bausubstanz ist iberwiegend abgangig und nicht erhaltenswert.
Urspringlich wurden die Gebaude auf dem Areal u.a. als Werkstatt und Schmiede genutzt.
Aktuell ist dort ein Installationsbetrieb fur Haustechnik beheimatet. Das Grundstuck ist nahezu
vollstandig durch Park- und Lagerflachen versiegelt. Die Westerstralle ist Uberwiegend durch
historische, giebelstandige und zweigeschossige Gebaude gepragt. Im Bereich der
Molkereilohne befinden sich gegenlberliegend Wohn- und Geschaftsgebaude, weiter sudlich
schliel3en sich eine Einfamilienhausbebauung an. In norddstlicher Nachbarschaft, grenzt eine
relativ verdichte Geschosswohnungsbebauung an. Diese Gebaude werden tber die
Mennonitenlohne erschlossen.

3. ErschlieBung

Die Haupterschlielbung des Areals erfolgt tber die Molkereilohne, von hier wird die stidéstliche,
Hauptstellplatzanlage mit 28 Stellplatzen erreicht.

Der ruhende Verkehr soll annahernd vollstandig aus dem inneren Bereich des Plangebietes
herausgenommen werden. Daher befindet sich die Stellplatzanlage im Grenzbereich zur
Mennonitenlohne. Die Wohnungserschlief3ung erfolgt iber Fulwege im durchgriinten Innenhof.

Die bestehende Zufahrt von der Westerstral3e soll insbesondere zur Wahrung der
nachbarschaftlichen Belange, als Nutzung einer Feuerwehrzufahrt erhalten werden. Zudem
werden von hier aus werden sieben weitere Stellplatze, am Rand des inneren Griinbereiches,
erreicht.

4. Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung von Wohngebaude soll die stadtebauliche
Situation im Eckbereich Westerstralte und Molkerei Lohne optimiert werden. Im heutigen
Kreuzungsbereich befindet sich heute eine Stellplatzanlage, eine wahrnehmbare
Strallenraumbegrenzung fehlt.
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Geplant sind zur Schlielung der Raumkannten einzelne Baukdrper, als Blockrandbebauung.
Insbesondere zur WesterstralRe hin, sind insgesamt flinf schmale Giebel geplant, die den
stadtebaulichen Malistab des Bestandes entlang der Westerstra3e aufnehmen und erganzen.

Entlang der Molkerei Lohne entwickeln sich drei traufstandige Gebaude, diese sind jeweils
durch ,Glasfugen” als Zasur voneinander getrennt. Das Ensemble wird am sudlichen Ende des
Planungsbereiches durch ein giebelstandiges Gebaude abgeschlossen, dieses ist in der
Traufhdhe bereits um ein halbes Geschoss reduziert und vermittelt zur Héhe der
anschlielenden, niedrigen Einfamilienhausbebauung.

Im sldlichen Bereich des Plangebietes entsteht ein weiteres Mehrfamilienhaus mit sechs
Einheiten. Dieses erhalt ebenfalls ein Satteldach mit zwei weiteren Giebeln und passt sich somit
in Form und Gestaltung der Dachlandschaft der straf3enseitigen Blockrandbebauung an. Es
vermittelt zudem zu dem bestehenden, norddstlichen Wohnungsbau.

Der Innenhof des Plangebietes soll vollstandig entsiegelt werden und Raum flr eine
Grinanlage mit einer hochwertigen Aufenthaltsqualitat bieten. Hierzu sollen die Privatgarten der
Erdgeschosswohnungen mit Hecken abgetrennt werden und private Rickzugsflachen bieten.
Zudem sollen insgesamt funf pragende Baume im Innenbereich gepflanzt werden, die den
offentlichen Teil der Griinanlage pragen. Innerhalb der Grinanlage wird ein geschutzter
Spielplatz mit entsprechenden Spielgeraten angeordnet, dieser wird durch Hecken bzw.
Zaunelemente abgegrenzt.

Angrenzend an die Stellplatzanlage werden mind. drei weitere Zierkirschen gepflanzt.

5. Fassaden- und Dachgestaltung

Die Fassadengestaltung erfolgt als klassische Lochfassade mit relativ kleinteiligen, schmalen
und hohen Fensterdffnungen, die dem historischen Mal3stab der Nachbarbebauung
entsprechen. Als Material soll im Wesentlichen ein regionaltypisches Klinkermauerwerk
verwendet werden, welches durch Zierbander, Lisenen etc. eine zusatzliche kleinteilige
Gestaltung erhalt. Ein Materialwechsel zur Auflockerung der Gesamtfassade ist in kleinerem
Umfang vorgesehen.

Die die pragenden Satteldachflachen sollten mit Tonpfannen eingedeckt werden. Im nicht
einsehbaren Innenbereich sind untergeordnete Flachdachflachen vorgesehen, diese sollen mit
PV-Anlagen belegt werden.

6. Technik, Ver- und Entsorgung

Die Gebaude werden Uber Luft-Warmepumpen beheizt. Zu deren Unterstlitzung bzw.
wirtschaftlichen Nutzung soll der GrofR¥teil der Schrag- und Flachdachflachen mit einer PV-
Anlage belegt werden. Die Schmutzwasserentsorgung wird an das 6ffentliche Kanalnetz
angeschlossen. Das Oberflachenwasser wird in Rigolen, insbesondere unter den
Verkehrsflachen gesammelt und reduziert in das Regenwassernetz der Stadt Norden
eingeleitet.

Martin Schmied
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