BEBAUUNGSPLAN NR. 24 "NORDLICH HOOGE RIEGE", 1. ANDERUNG

HINWEISE (FORTSETZUNG)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (FORTSETZUNG)

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH: 9,0 m Firsthéhe als H6chstmal (zugleich Geb&udehdhe)

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Zweckbestimmung:
Kinderbetreuung

5. Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

0 Aufstellflache flr Abfallbehalter an Abfuhrtagen

Larmschutzwand

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ zu erhaltender Baum

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
GSt Flache fir Gemeinschaftsstellplatze
Parkflache (Katastereintrag, ohne Normcharakter)

1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§§ 1 u. 4 BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende ausnahmsweise zulassige
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Ferienwohnungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
Als Bezugsflache wird die Ebene festgesetzt, die durch lineare Hoheninterpolation zwischen den jeweiligen Mittellinien der
StralBen ,Hooge Riege* und ,Gartenfeld” (Oberkante Stralendecke) definiert ist. Als unterer Bezugspunkt gemaR § 16 Abs.

2 Nr. 4 BauNVO gilt fur das gesamte Plangebiet der rechtwinklig zur Gebaudeachse ermittelte bergseitige Schnittpunkt des
jeweiligen Baukodrpers mit der Bezugsflache.

— —— Bezugsflache

"Hooge Riege"

‘ —— Mittellinie

2.2. Héhenlage des Erdgeschossfertigfulbodens
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens muss mindestens auf der HOhe des unteren Bezugspunktes liegen und
darf maximal 0,30 m darlber liegen.

3. Garagen und Nebengebéaude (§ 23 BauNVO)

Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude im Sinne von
§ 14 BauNVO sind im Bereich von 5,00 m entlang der kommunalen Stralle ,Hooge Riege* (gemessen von der Grenze des
StraRenflurstlicks) nicht zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Garagen und Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO innerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

4. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b u. 25a BauGB)

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Ist ein
festgesetzter Baum abgangig, ist der Baumeigentimer zur Ersatzpflanzung auf seinem Grundstick wie folgt verpflichtet:
a. Betragt der Stammumfang des entfernten Baumes =150 cm, ist ein Ersatzbaum in der Qualitat Stammumfang

16/18 cm, 3-4 x v., mit Drahtballierung nachzupflanzen.

b. Ab einem Stammumfang von 300 cm ist ein zusatzlicher Baum der oben genannten Starke zu pflanzen.

c. Als Ersatzpflanzungen sind standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

5. Larmschutzwand (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im festgesetzten Bereich ist entlang der Flurstiicksgrenze eine durchgehende Larmschutzwand mit einer flachenbezogenen
Masse von mindestens 20 kg/m? herzustellen. Sie ist als abgeknickte Larmschutzwand mit einer Ldnge von mindestens
17,0 m (gemessen vom nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 136/14) und einer Hohe des senkrechten Abschnittes
von mindestens 2,0 m sowie zusatzlich des im 45°-Winkel abgeknickten Abschnittes mit einer Lange von mindestens 1,4 m
auszufihren. Weiterfuihrende Schallschutzmanahmen, z. B. technischer oder organisatorischer Art, zur Einhaltung der
maRgeblichen Immissionsrichtwerte nach TA Larm, sind im Zuge der Ausfiihrungsplanung auf der Genehmigungsebene zu
detaillieren und festzulegen.

Die Anlage von privaten Grundwasserbrunnen ist im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung nicht
genehmigungsfahig.

11. Arten- und Umweltschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR § 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu
beachten. Bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen sind DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten), DIN 19 731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial), DIN 19 639 (Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) sowie DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen) zu beachten.
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b) Baugesetzbuch (BauGB)
c) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
d) Planzeichenverordnung (PlanZV)

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO)

PRAAMBEL

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER STADT NORDEN HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER

BEGRUNDUNG HABEN VOM BIS GEMASS

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

NORDEN, DEN

BURGERMEISTER

4. ZWEITE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER STADT NORDEN HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3

ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER 2. OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER 2. ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

NORDEN, DEN

BURGERMEISTER

5. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT NORDEN HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 "NORDLICH HOOGE
RIEGE" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG
AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

NORDEN, DEN

BURGERMEISTER

6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE STADT NORDEN IST GEMASS § 10 BAUGB AM
IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS AURICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 "NORDLICH HOOGE RIEGE" IST DAMIT AM

RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

NORDEN, DEN

BURGERMEISTER

7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

NORDEN, DEN

BURGERMEISTER

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

2. Anderung und Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspline

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung ,Nérdlich Hooge Riege* iberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile
des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 24. Dieser Bebauungsplan tritt in den Uberlagerten Bereichen nach
Rechtswirksamkeit der vorliegenden 1. Anderung auRer Kraft.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder friihneuzeitliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf

§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Norden unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und fiur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

GemalR § 84 Abs. 3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) werden fir die allgemeinen Wohngebiete folgende 6rtliche
Bauvorschriften erlassen und gemaR § 84 Abs. 6 NBauO begriindet:

1. Dachform und Traufwandhdhe

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur geneigte, symmetrische Satteldacher und Walmdacher, mit Ausnahme der
Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO, mit einer
Dachneigung von mind. 30° und héchstens 60° zuldssig. Die Traufwandhdhe darf das Mal} von 1,50 m an keiner Stelle
unterschreiten und - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen das Maf von 3,80 m an keiner Stelle
Uberschreiten. Als Traufwandhéhe gilt das Mal} zwischen festgesetztem Hohenbezugspunkt und den dufleren Schnittlinien
von Aufienwand und Dachhaut. Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe max. 5,80 m betragen,
wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist. Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO sind ausnahmsweise mit einem Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung
zuldssig. Zudem kann ausnahmsweise von den festgesetzten Dachneigungen fir Hauptgebdude abgewichen werden,
wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfédnge, Hauseingangstreppeniiberdachungen,
Kellerlichtschachtiiberdachungen, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit
ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des ubrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Tonnen- und Zeltdacher nicht zulassig.

2. Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht berschreiten. Die Trauflange
bemisst sich aus den AuRenseiten der AuBenwande. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AulRenseiten der
Auflenwande), der Abstand des Dachaustritts zum First bzw. Walmgrat in Dachneigung gemessen und der Abstand der
Dachgauben untereinander darf das MaR von 1,00 m an keiner Stelle unterschreiten. Uberschreitet die Gesamtlange der
Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mindestens in 2 Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

3. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen tber 30° Dachneigung ist mit orangefarbenen, roten, braunen,
schwarzblauen, graublauen oder grauen, unglasierten, nicht glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und
Formziegel Begriffe und Produktspezifikationen®) - keine Edelengoben - vorzunehmen. Alternativ kdnnen nicht glanzende
Betondachsteine (DIN EN 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fiir Dacher und Wandbekleidungen
Produktanforderungen®) verwendet werden, wobei hier ebenfalls die orangefarbene, rote, braune, schwarzblaue, graublaue
oder graue Eindeckung zulassig ist. Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme von 2005 und 2007;
als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun
gelten die Farben entsprechend dem Farbregister 8002 bis 8007, 8012 und 8015; als schwarzblau und graublau gelten die
Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004 und 5008; als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister
RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023.

Von der festgesetzten Dacheindeckung kann abgewichen werden,

- wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangs- und Terrassen iberdachungen, Windfénge,
Hauseingangstreppeniiberdachungen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster
sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundfldche des Gebaudes liegen, das den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

- wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (Sonnenkollektoren, Absorberanlagen).

oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von jeweils maximal 30,00 m? handelt.

4. AuBenwinde

Die AuRenwande der Gebaude sind zu mindestens 50 % mit nach aufen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN
771-1:2015-11 ,Festlegungen fur Mauersteine Teil 1: Mauerziegel“) und DIN 105-4:2019-01 ,Keramikklinker®) und im
Ubrigen mit Putz zu gestalten. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL Farben 2001 (Rotorange),
2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange), 2010
(Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und
3016 (Korallenrot) verwendet werden. Es ist eine jeweils einheitliche Farbgebung von Ziegeln und Putz vorzunehmen.
Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der Aulenwande abgewichen werden,

- wenn aus gestalterischen Griinden fiir weniger als 50% jeder einzelnen Auflenwandflache inklusive Fenster6ffnungen als
Material Holz Putz o. a. verwendet werden soll. Dachgauben sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

oder

- wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiiberdachungen, Windfange,

Hauseingangstreppeniberdachungen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster
sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Gebaudes liegen, das den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von jeweils maximal 30,00 m? handelt.

- Materialien, die andere vortduschen, sind nicht zul&ssig.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEU-
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH
ART. 2 DES GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BE-
HINDERUNGEN VOM 27.03.2019 (NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES
GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND
ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI. S. 88) HAT DER RAT DER STADT NORDEN
DIESE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NEBEN-
STEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE
BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

NORDEN, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT NORDEN HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE AUFSTELLUNG

DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 24 "NORDLICH HOOGE RIEGE" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.

NORDEN, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEODATEN DES LANDESAMTES FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN

o Q LGLN

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 07.11.2024). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

NORDEN, DEN

KATASTERAMT NORDEN

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24 1:1.000

"NORDLICH HOOGE RIEGE"
1. ANDERUNG

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
12587 Block Block 970 x 594 § 13 a BauGB
PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
2026_06_04_12587_BP24_1Ae_2E.vwx 28.05.2026 2. Entwurf

PLANVERFASSER

P\ Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
' Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel: 044 52-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de
STADT- & LANDSCHAFTSPLANUNG
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