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1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale
des Plangebietes im unbeplanten Zustand fir die jeweiligen Schutzgiter be-
schrieben.

Vorbemerkung

Die Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt in Anlehnung an
die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO)'. Den
Natur- bzw. Schutzgitern Boden, Wasser, Klima / Luft wird je nach ihrer Bedeu-
tung fur den Naturschutz eine bestimmte Wertstufe aus einer dreistufigen Skala
zugeordnet, ebenso dem Schutzgut Landschaftsbild je nach Naturlichkeitsgrad
und Vielfalt. Fur das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften wurde eine
funfstufige Biotoptypenbewertung in Anlehnung an ,Drachenfels (2012): Einstu-
fung der Biotoptypen in Niedersachsen“? zugrundegelegt.

1.1.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum umfasst die Bereiche, in denen erhebliche Auswirkun-
gen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild mdglich sind. Die Abgren-
zung erfolgt in Abh&ngigkeit der angrenzenden Nutzungen und der dkologischen
Wertigkeit und Empfindlichkeit des Planungsraums.

Uberplant wird ein bereits bebauter Siedlungsbereich innerhalb des Stadtgebie-
tes. Deshalb beschrankt sich der Untersuchungsraum auf das Plangebiet selbst
und die unmittelbar angrenzenden Flachen.

1.1.2 Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt gemafll naturr@umlicher Gliederung in der Ostfriesisch-
Oldenburgischen Geest, Unterregion Tiefland.

1.1.3 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Grundlage der folgenden Ausfiihrungen ist eine Bestandsaufnahme im Oktober
2018 und August 2024. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt auf der Basis des

! Breuer, W. (1994): Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 14. Jg. Nr. 1 (1/94) aktualisiert
durch Breuer, W. (2006): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, 26. Jg.
Nr. 1 (1/2006).

% Drachenfels, O. v. (2012): Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen, Regenerationsfahig-
keit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informati-
onsdienst Naturschutz Niedersachsen, 32. Jg. Nr. 1 (1/2012): Wertstufe | = von geringer Bedeu-
tung, Il = von geringer bis von allgemeiner Bedeutung, Il = von allgemeiner Bedeutung, IV =
von besonderer bis allgemeiner Bedeutung, V = von besonderer Bedeutung.
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Kartierschlussels fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016%). Es er-
folgte keine Kartierung der Tierwelt.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen
vorzufinden (siehe dazu auch Karte ,,Bestand Biotoptypen®):

Biotoptypen im Plangebiet

Siedlungsbiotope

e Versiegelte Flachen, Gebaude (OEL, OED, ONZ / Wertstufe I)

Die Siedlungsstruktur des Wohngebietes ist gepragt durch frei stehende Einfami-
lienh&user, zum Teil mit engen seitlichen Grenzabsténden.

Als OED (verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet) wurden die Bereiche mit
kleinen Grundsticken erfasst, als OEL (locker bebautes Einzelhausgebiet) die
Bereiche, die zwar enge seitliche Grenzabstéande haben, aber in denen aufgrund
der grof3en Hintergrundstiicke eine ,Griinzone“ vorhanden ist.

Im Bereich der Flachen fir Gemeinbedarf und im Sondergebiet stehen grol3 di-
mensionierte Verwaltungsgebaude (ONZ) auf grof3zigig geschnittenen Grund-
stucken.

e Stral’e (OVSa, OVSv / Wertstufe I)

Die Straf3en sind befestigt, d.h. asphaltiert bzw. gepflastert (Klinker in der Ubbo-
Emmius-StraRe, Kupferschlackensteine in der Strale ,Am Sportplatz® und der
~Jahnstralle“, Betonsteine in der ,Gartenstrale®). Die ,Jahnstral3e” ist zwischen
Burgersteig und StralR3entrasse mit einem unbefestigten Seitenstreifen ausgestat-
tet und mit einer Ahornallee bestanden. In der ,Gartenstral3e” ist der Stral3en-
raum mit einer Hecke eingefasst.

e Gartengrundstiicke (PHZ / Wertstufe I, PHG, PHN / Wertstufe II)

Die Hauser stehen relativ dicht an der Straf3e in der Mehrzahl mit kleinen Vorgar-
ten, die Uberwiegend als Ziergéarten mit kleinen Rasenflachen, Rabatten angelegt
und mit Hecken oder niedrigen Zaunen eingefasst sind (siehe dazu auch Kap.
2.1.9).

Die Hintergrundstiicke sind unterschiedlich grof3. Die Nutzung ist sehr heterogen
und besteht aus einem Mosaik aus neuzeitlichen Ziergarten, grol3en Scherrasen-
flachen, aber auch Garten mit alten Obstbaumen und hohen, zum Teil freiwach-
senden Hecken. Zwischen der ,Linteler StraRe“ und der ,Ubbo-Emmius-Strae*
sowie den Stral3en ,Am Zingel“ und der ,Gartenstra3e“ bilden die aneinandersto-
Benden Gartengrundstiicke ein gut durchgrintes strukturreiches Innenquartier.
Auf einigen Grundstiicken stehen grof3kronige markante Baume (Buchen, Kasta-
nien, Erlen, Eschen, Ahorn, Birken und Linden), die, soweit sie aufgrund ihres
Stammumfanges (STU > 150 cm) unter die Norder Baumschutzsatzung fallen, im
Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt sind. Die als besonders erhaltenswert
bewerteten Exemplare werden mit Nennung und Einzeichnung ihres Durchmes-
sers zum Erhalt festgesetzt.

% Drachenfels, O.v. (2021): Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berucksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebenstraumtypen von Anhang |
der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen,
Heft A/4, 1-331, Hannover



Gehdlzbestande
e Strallenbdaume (HEA)

Die Stral3en sind mit Ausnahme der ,Linteler Strale® und der ,Ubbo-Emmius-
Stralle” mit Strallenbaumen bestanden, Uberwiegend kleinkronigen Baumen,
Mehlbeere an der ,Feldstra3e“ und an der Stral’e ,Am Sportplatz®, Ebereschen
an der Gartenstral3e. Hervorzuheben ist die Ahornallee (Stammdurchmesser 20
cm bis 45 cm) entlang der ,Jahnstral3e®, die ein geschlossenes Kronendach bil-
det. An der Stral’e ,Am Zingel“ stehen im Bereich des dort vorhandenen Pflanz-
streifens Rotdorn-Baume.

e Sonstige alte Grinanlage mit altem Baumbestand (PZR / Wertstufe III)

Auf dem Gelande der Stadtwerke Ecke ,Jahnstral3e“ / ,Feldstral3e“ steht ein mar-
kanter Baumbestand.

Biotoptypen aul3erhalb des Planbereichs

Siedlungsbiotope

e Versiegelte Flachen, Gebaude, StraRen (OEL, OED, OVS / Wertstufe 1)

Uberwiegend schlieRt Wohnbebauung an, im Siidosten ein Altenwohnheim mit
grof3en Freiflachen und einem ortsbhildpragenden Gehdélzbestand.

e Sportanlagen (PSP / Wertstufe 1)

Im Nordwesten liegen Sportanlagen, die zum Plangebiet hin Uberwiegend mit
Pappeln und einer geschnittenen Hecken eingefasst sind.

Im Norden des Plangebietes verlauft parallel zu den Sportanlagen eine Kasta-
nienallee, die zu einer Parkanlage, dem ,Linteler Waldchen® fuhrt.

e Friedhof (PF / Wertstufe II)
Nordlich an das Altenheimgelénde schliel3t ein Friedhof an.

Bewertung:

Uberplant werden Biotoptypen der Wertstufen | und Il. Bei den uberplanten Frei-
flachen handelt es sich um Gartengrundstiicke, die intensiv gepflegt und genutzt
werden. Teilflachen weisen einen Grol3baumbestand auf, der abhangig von der
Baumart und des Stammumfangs (150 cm und groR3er), unter die Norder Baum-
schutzsatzung fallt.

Die Baugrenze orientiert sich weitgehend am Bestand. Zusétzlich Uberbaubare
Flachen umfassen vor allem die unmittelbar an die Gebaude angrenzenden Fla-
chen, die bereits anthropogen tberformt sind. Die Uberbauung groRerer Freifla-
chen ist moglich an der ,Ubbo-Emmius-Stra3e”. Die unbebauten Grundstiicke
sind grasbewachsen mit einem Weidengebiisch, 2 Kastanien und 1 Esche am
Ostlichen und sudlichen Rand.

Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes wird im Bereich der Gartengrund-
sticke die gartnerische Nutzung erhalten bleiben. Diese sind Uberwiegend als
Ziergarten einzustufen (PHZ).

Im Bereich der Garten mit GroBbaumen (PHG) sind die groRen Baume Uber die
Norder Baumschutzsatzung geschutzt.



Zudem ist bereits im Ist-Zustand eine Bebauung der Gartengrundstiicke zul&ssig
und damit der Verlust der Gehdlze moglich.

» Eine Uberplanung der Wertstufen | und Il ist nicht als Eingriff zu werten.

1.1.4 Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Freiflachen / Gartengrundstiicke innerhalb des Plangebietes sind anthropo-
gen gestaltet und lediglich vereinzelt relativ naturnah. Jedoch sind die Garten
aufgrund des relativ hohen Freiflachenanteils, der langjahrig gewachsenen
Geholzbestande und der Kleinteiligen Nutzungsstruktur als urbaner Lebensraum
von relativ hoher biologischer Vielfalt einzustufen. Garten mit friichtetragenden
Strauchern bieten Lebensraum fir Insekten und Végel und sind ein Trittstein im
Biotopverbundsystem.

Um die gewachsenen Strukturen weitgehend zu erhalten, wird lediglich eine mo-
derate zusatzliche Bebauung zugelassen.

» Bei Beachtung der Vermeidungsmalinahmen entstehen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen.

1.1.5 Schutzgut Boden

Laut Bodenkarte* MaRstab 1 : 50.000 ist der Boden des Plangebietes als mittle-
rer Gley-Podsol einzustufen. Ausgangsgestein sind fluviatile und glazifluviatile
Ablagerungen.

Bewertung:

Die Bewertung von Béden erfolgt nach Breuer®. Die Bedeutung von Béden ergibt
sich aus ihrer Naturlichkeit, ihren Standorteigenschaften, ihrer Verbreitung sowie
ihrer kultur-/ naturhistorischen Bedeutung. Durch die Uberbauung ist der Boden
des Plangebiets bereits stark anthropogen tberformt und deshalb nur von allge-
meiner Bedeutung (Wertstufe II).

Der Boden hat vielfaltige Funktionen fir den Naturhaushalt, die bei einer Uber-
bauung und Versiegelung verloren gehen:

e der Boden verliert seine Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen,

e der Boden verliert seine Filter- und Pufferwirkung,

e der Boden verliert seine Funktion als Pflanzenstandort (Wild- und Nutzpflan-
zen).

Der Bebauungsplan orientiert sich in den Festsetzungen der tberbaubaren Fla-
chen am derzeitigen Mal3 der baulichen Nutzung.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ergibt sich aus dem maximal még-
lichen Versiegelungsgrad des Bebauungsplangebietes. Die im Plangebiet zu er-
wartenden Nutzungen mit dem maximal méglichen Versiegelungsgrad zeigt die
Tabelle 1.

* https://nibis.Ibeg.de/cardomap3

®vgl. Breuer, W. (2015): Der Schutz des Bodens in der Eingriffsregelung, Informationsdienst Na-
turschutz Niedersachsen, 35. Jg. Nr. 2 (2/2015).
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Tab. 1: Geplante Nutzungen und Versiegelungsanteil

Geplante Nutzung und Versiegelungsanteil Gesamt Versiegelt |[Unversiegelt
1. Verkehrsflachen 18.287,0 n?

versiegelte Flache maximal = 80% 14.629,6 m?

unversiegelte Flache mindestens = 20% 3.657,4 m?
2. Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen (Private Griinflache) 391,0 n?

unversiegelte Flache = 100% 391,0 m?
3.1 Fléache fiir Gemeinbedarf (Offtl. Verwaltung), keine Festsetzung der GRZ. 4.331,0 m?

Sie soll erhalten bleiben und ihre weitere Entwicklung gesichert werden gemaf

den Regularien des § 34 BauGB.

Bleibt bei der Bilanzierung des Versiegelungsanteils unberticksichtigt.

3.2 Flache fur Gemeinbedarf (Musikschule), keine Festsetzung der GRZ. Sie 4.113,0 m?

soll erhalten bleiben und ihre weitere Entwicklung gesichert werden gemaR den

Regularien des § 34 BauGB.

Bleibt bei der Bilanzierung des Versiegelungsanteils unberucksichtigt.

4. Sondergebiet, GRZ 0,6. Uberschreitung der zulassigen Grundflache um max. 9.912,0 m?

50%, héchstens bis zu einer GRZ von 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO), daraus folgt:

versiegelte Flache maximal = 80% 7.929,6 m?

unversiegelte Flache mindestens = 20% 1.982,4 m?
5.1 Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4, Il-geschossig. Uberschreitung der 11.077,0 m?

zulassigen Grundflache um max. 50% (8§ 19 Abs. 4 BauNVO), daraus folgt:

versiegelte Flache maximal = 60% 6.646,2 m?

unversiegelte Flache mindestens = 40% 4.430,8 nv
5.2 Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4, I-geschossig. Uberschreitung der 2.199,0 m?

zulassigen Grundflache um max. 50% (8§ 19 Abs. 4 BauNVO), daraus folgt:

versiegelte Flache maximal = 60% 1.319,4 m?

unversiegelte Flache mindestens = 40% 879,6 m?
5.3 Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,35, |-geschossig. Uberschreitung der 1.329,0 m?

zuldssigen Grundflache gemaR TF 2.4 bis auf max. GRZ 0,6, daraus folgt:

versiegelte Flache maximal = 60% 797,4 m?

unversiegelte Flache mindestens = 40% 531,6 m?
5.4 Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,3, ll-geschossig. Uberschreitung der 9.026,0 m?

zulassigen Grundflache gemal TF 2.4 bis auf max. GRZ 0,6, daraus folgt:

versiegelte Flache maximal = 60% 5.415,6 m?

unversiegelte Flache mindestens = 40% 3.610,4 m?
5.5 Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,3, I-geschossig. Uberschreitung der 12.408,0 n

zulassigen Grundflache gemal TF 2.4 bis auf max. GRZ 0,6, daraus folgt:

versiegelte Flache maximal = 60% 7.444,8 m?

unversiegelte Flache mindestens = 40% 4.963,2 m?
5.6 Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,25, ll-geschossig. Uberschreitung der 19.108,0 m?

zulassigen Grundflache gemal TF 2.4 bis auf max. GRZ 0,6, daraus folgt:

versiegelte Flache maximal = 60% 11.464,8 n?

unversiegelte Flache mindestens = 40% 7.643,2 m?
5.7 Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,25, |-geschossig. Uberschreitung der 13.578,0 n

zulassigen Grundflache gemal TF 2.4 bis auf max. GRZ 0,6, daraus folgt:

versiegelte Flache maximal = 60% 8.146,8 m?

unversiegelte Flache mindestens = 40% 5.431,2 m?
GesamtgrofRe 105.759,0 m2| 63.794,2 m2| 33.520,8 m2

Bereits im Ist-Zustand ist eine Bebauung der Freiflachen zulassig bzw. gibt es
zurzeit keine Beschréankung der zulassigen Bebauung. Lediglich in geringfiigigem
Umfang sind Uber die heutige Bebauung hinausgehend zusatzliche Versiegelun-
gen vorgesehen. Entsprechend ist davon auszugehen, dass durch den Be-
bauungsplan keine erheblichen Beeintrachtigungen erfolgen.

» Die Beeintrachtigung liegt unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.




1.1.6 Schutzgut Flache

Mit der Erweiterung der zu betrachtenden Schutzguter durch das Schutzgut Fla-
che wird dem Ziel des sparsamen Flachenverbrauchs Rechnung getragen. Der
hohe Flachenverbrauch fir Siedlung und Verkehr geht vor allem zu Lasten der
freien Landschaft. Ein Instrument, um den sparsamen Umgang mit der Ressour-
ce Flache zu fordern, ist die innerdrtliche Verdichtung.

Dem steht das Ziel, gewachsene Strukturen mit einem zum Teil schiitzenswerten
Gebaudebestand (Baudenkmale) und vielfaltig strukturierten Gartengrundstticken
zu erhalten, gegenuber.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Struktur und Pragung des Gebietes zu er-
halten und lediglich moderate Entwicklungsmdglichkeiten zuzulassen.

1.1.7 Schutzgut Wasser

Der Grundwassersituation ist gepragt durch die bereits vorhandene Bebauung.
Der mittlere Grundwasserhochstand betragt 8,5 dm unter GOF, der mittlere
Grundwassertiefstand 17 dm°. Der Grundwasserstand ist abgesenkt. Laut NIBIS-
Kartenserver liegt die Grundwasserneubildungsrate bei 100 bis 150 mm/a.

Es ist vorgesehen, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstu-
cken versickert wird. Da die zusatzliche Uberbauung der Grundstiicke nur mode-
rat zugelassen und die Versiegelung durch die entsprechenden Festsetzungen
auf ein Mindestmalf3 beschréankt wird, ist die Ableitung von Oberflachenwasser im
Gebiet nicht erforderlich.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die stadtischen Ka-
nalnetze.

Bewertung:

Verénderungen des Bodens durch Versiegelung wirken sich nachhaltig auf die
Bodenwasserverhéltnisse aus. Durch die Bebauung und Versiegelung wird der
Oberflachenabfluss geférdert und beschleunigt, Austausch- und Filterfunktionen
fur das Bodenwasser werden auf diesen Flachen gestort.

Bereits im Ist-Zustand ist das Plangebiet bebaut und der Wasserhaushalt damit
beeintrachtigt. Der Bebauungsplan orientiert sich in der Festsetzung der Uber-
baubaren Flachen am derzeitigen Mal3 der baulichen Nutzung. Lediglich in ge-
ringfiigigem Umfang sind zusatzliche Versiegelungen mdglich. Entsprechend ist
davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Beein-
trachtigungen erfolgen.

» Die Beeintrachtigung liegt unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

1.1.8 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima Nordens wird bestimmt durch die Nahe zur Kuste. Das Klima ist, be-
dingt durch die ausgleichende Wirkung der Nordsee, gekennzeichnet durch ge-
ringe Temperaturschwankungen im Tages- und Jahresverlauf sowie hohere
Windgeschwindigkeiten bei wechselnden Windrichtungen mit hohen Nieder-

® https://nibis.Ibeg.de/cardomap3



schlagen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,8° C. Uber das Jahr verteilt
gibt es im Schnitt 790 mm Niederschlag.

Gelandeklimatische Einflussgrof3en sind das Relief, der Bewuchs, die Boden-
feuchte sowie die Bebauung. Grunland, aber auch Ackerflachen sind Kaltluftent-
stehungsgebiete (nachts). Bebaute Flachen weisen je nach Versiegelungsgrad
der Grundstucke ein Siedlungsklima auf, das gekennzeichnet ist durch eine star-
kere Erwarmung bei Sonneneinstrahlung. Entsprechend ist das Plangebiet dem
Siedlungsklima zuzuordnen. Die Gartengrundstiicke und der vorhandene Baum-
bestand auch entlang der Stral3en (Jahnstral3e) wirken sich kleinklimatisch aus-
gleichend aus.

Das Plangebiet liegt nicht in einem klimadkologischen Ausgleichsraum. Es ist
klimadkologisch von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe I1).

Bewertung:

Bei einer Versiegelung und Uberbauung von Freiflachen werden die Taubildung
und damit auch die Entstehung von Kaltluft herabgesetzt. Die Gartengrundstiicke
und Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans weisen ei-
nen hohen Anteil klimawirksamer Vegetationsbestande auf, die sich positiv auf
das Kleinklima auswirken. Da sich die Festsetzungen zum Mal} der Bebauung
am Ist-Zustand orientieren, ist davon auszugehen, dass keine kleinklimatischen
Veranderungen zu erwarten sind.

» Es entsteht keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima.

1.1.9 Schutzgut Ortsbild

Das Wohnbaugebiet ist relativ dicht mit Einfamilienhdusern bestanden, Die Bau-
werke stammen Uberwiegend aus der Grunderzeit bis zur Mitte des 20. Jahrhun-
derts. Mehrere Gebé&ude stehen als Baudenkmale unter Schutz, sowohl als Ein-
zelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) als auch Gesamtanlagen (Ensem-
bles).

Ortsbildpragend sind neben den Gebauden vor allem die Vorgartenbereiche, die
zur Wirkung der Stral3enrdume beitragen. Durch die Begrenzungselemente, die
Art der Bepflanzung und den Grad der Versiegelung wirken die Vorgarten in den
Stral3enraum hinein und bestimmen den Gesamteindruck.

Jahnstralle: Das Straf3enbild der mit Kupferschlackenstein gepflasterten ,Jahn-
straRe“ wird bestimmt durch die Ahorn-Allee. Die Vorgarten sind tUberwiegend
gartnerisch angelegt mit Heckenelementen und Rhododendron und mit Hecken
oder Zaunen (Zaunelemente auf Mauersockel) eingefasst. Im Bereich des
NLWKN ist der StraRenraum aufgeweitet. Die Scherrasenflachen sind mit Linden
bestanden.



Abb. 1. ,Jahnstraf’e” (Blickrichtung Stidost)

FeldstralRe: In Teilbereichen der ,Feldstraf3e“ (Richtung L 21) stehen ebenfalls
StralRenbaume (Mehlbeere). Hier wirkt auch der Gehdlzbestand auf dem Grund-
stick der Stadtwerke ortsbildpragend. Dartber hinaus ist der StralRenraum weit-
gehend geholzfrei. Die Hauser stehen teilweise unmittelbar am Blrgersteig.

Abb. 2: ,Feldstrae“ (Blickrichtung Stidwest)
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Abb. 3: Grunanlage Stadtwerke Norden (Blickrichtung Nord)
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GartenstralRe: Zwischen StraRe und Burgersteig liegen Zierhecken, die in Ver-
bindung mit den gértnerisch gestalteten Vorgarten die Strale sehr ,grin“ wirken
lassen. Teilweise stehen auf den Grundstiicken grofRe in den Stral3enraum hinein
wirkende Grol3bdume. Einen markanten Baumbestand weist auch das Grund-

stick der Musikschule auf.

~

Abb. 4: ,Gartenstra

Re“ (Blickrichtung Nordwest)

"ﬂ‘(-\': /Q;

Brummelkamp: Zum Teil grenzen die Hauser unmittelbar an den Bulrgersteig.
Soweit Vorgarten vorhanden sind, sind sie zum Grol3teil zugepflastert und wer-
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den als Parkplatz genutzt oder sind als Schottergarten angelegt. Ein Eckgrund-
stuick wird durch eine hohe Mauer begrenzt.

Abb. 5: ,Brummelkamp* (Blickrichtung West)

o
W

Am Zingel: Wahrend die Ostseite durch den Gehdlzbestand mit GroRBbaumen
der Wohnanlage Marienthal gepragt ist, weist die Westseite eine geschlossene
Bebauung auf mit unterschiedlich tiefen Vorgartenbereichen. Mit einer Ausnahme
(Garten mit Grol3b&dumen) sind diese gepflastert.

Die vom ,Zingel“ abgehende StichstralRe wirkt sehr homogen mit heckeneinge-
fassten Vorgarten.

Schulstral3e: Die zum Geltungsbereich gehtérende Hauserzeile weist ebenfalls
vielfaltig gartnerisch angelegte Vorgarten auf.

Linteler StralRe: Die Vorgarten weisen eine einheitliche Tiefe auf, allerdings zeigt
sich hier die Tendenz, die Vorgarten ,pflegeleicht® mit Scherrasen einzusaen
bzw. zu pflastern. Im nérdlichen Teil der Stral3e sind noch vielfaltiger gestaltete
Vorgarten vorzufinden. Eine groR3ere Uberbaubare Flache ist als Scherrasen ein-
zustufen.

Am Sportplatz: Die mit Kuferschlackenstein gepflasterte Stral3e ist mit Straf3en-
baumen (Mehlbeere) eingefasst. Bei den Vorgarten der innerhalb des Geltungs-
bereichs liegenden Seite sind ebenfalls neben sehr positiven Beispielen zuge-
pflasterte bzw. mit hohem Sichtschutzzaun versehene Vorgérten vorhanden.
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Abb. 6: ,Am Sportplatz* (Blickrichtung Stidwest)

Ubbo-Emmius-StraRe: Auch hier wechseln gartnerisch gestaltete Vorgarten mit
Stauden und blihenden Strauchern mit Koniferen auf Rindenmulch bzw. Schot-
tergarten ab. Die Baullcken sind mit Gras eingesat.

Abb. 7: ,Ubbo-Emmius-StraRe“ (Blickrichtung Stdost)

Bewertung:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauliche Entwicklung zu steuern und durch
die textlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften zu gewéhrleisten,
dass die zulassige Bebauung dem Ortsbild Nordens angepasst bleibt. Die Bau-
grenzen werden so festgelegt, dass zwar insbesondere im rickwartigen Bereich
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der Grundstlicke die Mdglichkeit einer baulichen Erweiterung besteht, soweit der
Zuschnitt der Grundsticke das zulasst, aber durch die Ubrigen Festsetzungen
das Ortsbild erhalten bleibt.

Durch Festsetzungen zu den Vorgartenbereichen soll gewéahrleistet werden, dass
diese unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartne-
risch zu gestalten sind.

Die Sicherung der im Planbereich vorhandenen stadtgestalterisch und stadthisto-
risch bedeutsamen Gebiete gemal} 8 172 Baugesetzbuch (BauGB) wird zudem
uber die Aufstellung der Erhaltungssatzung Nr. 02 ,Lintel® geregelt. ,Die Gel-
tungsbereiche dieser beiden stadtebaulichen Satzungen gleichen sich dabei in
gro3en Teilen, ihr Regelungsgehalt ist jedoch unterschiedlich. Erhaltungssatzun-
gen und Bebauungspléne erganzen sich aufgrund der unterschiedlichen stadte-
baulichen Zielsetzung. Bebauungsplan und Erhaltungssatzung werden daher pa-
rallel aufgestellt” (siehe dazu auch Begriindung Bebauungsplan).

» Es entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbil-
des.

1.1.10 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung vor al-
lem Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Betroffen von den durch
die Umsetzung der Planungen ausgehenden Wirkungen sind vor allem die Anlie-
ger.

Ein weiterer Ausbau des vorhandenen Stral3ennetzes ist nicht geplant. Da der
Bau von Mehrfamilienh&usern ausgeschlossen wird, ist auch nicht mit einer Zu-
nahme des Verkehrs, auch des ruhenden Verkehrs, zu rechnen.

Ziel der Planung ist es zudem, die vorhandene Struktur zu sichern. Auch ist vor-
gesehen, den Ausbau von Ferienwohnungen zugunsten von Dauerwohnen nicht
zuzulassen. Das kommt der ortsansassigen Bevdlkerung zugute.

Bewertung:

» Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch entsteht durch die vorliegende
Planung nicht.

1.1.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Musikschule sowie mehrere Hauser in der ,Gartenstra3e“ sowie einige Ob-
jekte in der ,Linteler StralRe” stehen als Baudenkmale unter Schutz, sowohl als
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) als auch Gesamtanlagen (Ensem-
bles). Bodendenkmaler oder archaologisch bedeutsame Funde sind nicht be-
kannt.

Bewertung:

» In der Planzeichnung wurden die Baudenkmale entweder als Einzelanlagen
oder als Gesamtanlagen gekennzeichnet. Das schliel3t die Ausweisung weite-
rer Gebaude im Plangebiet als Denkmal nicht aus. Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Kultur- und sonstiger Sachguter entsteht durch die vorliegende
Planung nicht.
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2 Artenschutz

Bei genehmigungsrechtlichen Eingriffen sind die artenschutzrechtlichen Belange,
insbesondere fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
hinsichtlich der in 8 44 BNatSchG genannten Verbotstatbestadnde, zu prufen.
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
nehmen oder zu zerstéren. Weiterhin ist es verboten, diese Arten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen (8 44 Abs. 1 Nr. 2). Eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn
sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Zudem ist untersagt (8 44 Abs. 1 Nr. 3), Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Es ist zu prufen, ob die geplanten Festsetzungen eine Schadigung der naturli-
chen Lebensrdume der geschitzten Arten zur Folge hat (8 19 BNatSchG). Ge-
mali 8 45 sind im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten mdglich, wenn zumut-
bare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand einer Popu-
lation nicht verschlechtert.

Sind besonders geschiitzte Arten betroffen, sind Vermeidungs-, Minderungs-
oder AusgleichsmalRnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande darzustellen. Gemald BNatSchG § 7 sind alle in Europa
natirlich vorkommenden Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie
2009/147/EG geschutzt.

Die Erforderlichkeit fur die Erfassung bzw. Beschreibung der Artengruppen richtet
sich nach den vorkommenden Biotoptypen.

Die folgenden Ausfihrungen beziehen sich auf potentiell im Plangebiet vorkom-
mende Arten, eine Bestandserfassung erfolgte nicht. Insbesondere dort, wo gro-
Bere Gartengrundstiicke aneinanderstol3en, entstehen strukturreiche Quartiere,
die gekennzeichnet sind durch unterschiedliche Gehdlzbestande wie Obstbdume,
markante Grof3bdume, geschnittene und freiwachsende Hecken. Das zu erwar-
tende Artenspektrum setzt sich zusammen aus Kleinsdugern sowie Singvogelar-
ten, die Geholzlebensrdume besiedeln.

Brutvogel in den Gehdlzen

Bei den Brutvogeln handelt es sich Gberwiegend um Arten, die fir Niedersachsen
als nicht gefahrdet gelten. Zudem sind sie weniger stéranfallig bzw. haben sich
auf die durch die Nutzung der Garten entstehenden Stérungen eingestellt. Es ist
lediglich eine moderate zusatzliche Bebauung vorgesehen, sodass fiur die poten-
tiell vorkommenden Vogelarten ausreichende Ausweichmdglichkeiten vorhanden
sind. Das heil3t, der Erhaltungszustand der lokalen Populationen verschlechtert
sich durch die Planung nicht.

Sollte eine Fallung und Beseitigung von Gehdlzen bei einer Realisierung von
BaumafRnahmen erforderlich werden, ist zur Vermeidung einer Beeintrachtigung
der in den Gehdlzen lebenden Brutvogel die Fallung nur zulassig aul3erhalb der
Brutzeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar.
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In der Tabelle 2 sind die im Plangebiet potentiell vorkommenden Brutvégel aufge-

fahrt.

Tab. 2: Potentielle Brutvogelarten in den Gehélzen

Uber dem Boden

Name R.L.Nds,Brutbiotop Lebensraum

2015’
Amsel Freibruter Hecken, Geholze
Blaumeise Hoéhlenbriter Laub- und Mischwald, Garten, Geholze
Buchfink Freibriter Geholze, Hecken, Garten
Buntspecht Hoéhlenbriter Laub- und Mischwald, Gérten, Geholze
Eichelhaher Freibriter Laub-, Misch- und Nadelwalder, Parks
Gartengrasmiicke Ve Freibriter Gehdlze, Garten
Grauschnépper 3° Baume und Gebadude |Parks und Géarten
Grinfink Freibriter lichte Baumbestande, Waldrand
Heckenbraunelle Freibriter Waldréander, Garten, Parks
Kleiber Hohlenbriter Laubmischwalder, Parks und Garten
Ménchsgrasmiicke Freibriter strukturreiche Gehdlze
Rabenkrahe Freibriter Kulturlandschaft
Ringeltaube Freibruter Kulturlandschaft
Rotkehlchen Uberwieg. Bodenbruter| Gebuisch, Hecken
Singdrossel Freibrlter Laub- und Mischwald, Garten
Star 3 Hoéhlenbriter strukturreiche Kulturlandschaft mit Baumen
Zaunkonig Frei-/ Nischenbruter |Gebilsch, Hecken, Garten
Zilpzalp Bodenbriter oder dicht| Laub-, Misch- und Nadelwalder, Parks,

Garten

» Bei Beachtung der Vermeidungsmafinahmen sind Verstt3e gegen die arten-
schutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG auszuschlief3en.

Flederméause

Fledermause gehdren zu den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Po-
tentieller Lebensraum einiger Fledermausarten sind Baumhdohlen und —spalten
(Sommer- und Winterquartier) sowie lichter Baumbestand als Jagdrevier. Die
aufgrund ihrer Grol3e als Lebensraum geeigneten Geholzbestande sind Uber die
Baumschutzsatzung geschiitzt.

" Rote Liste Niedersachsen Stand 2015: Kategorie 3 — gefahrdet, besonders geschiitzt besonders
geschutzt gemal § 7 - 8 7 Abs. 2 Nr. 13+14 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit

BArtSchv
8 v = Vorwarnstufe

® Kategorie 3 = gefahrdet
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Tab.3: Potentiell vorkommende Flederméuse

Name R.L. Nds|Lebensraum
2015%

Braunes Langohr 2 Winterquartier: Keller, Stollen und Hohlen
Sommerquartier: Spalten in Baumen und Dachbéden
Jagdrevier: Walder, Obstwiesen, insektenreiche Wiesen

Breitflugelfleder- 2 Winterquartier: Frostgeschitzter Dachfirst

maus Sommerquartier: Spalten im Dachboden
Jagdrevier: Garten und Parks

Grol3er Abendseg- 2 Winterquartier: Baumhdohlen und -spalten

ler Sommerquartier: Baumhohlen und altholzreiche Waldgebiete
Jagdrevier: Walder und Waldrander

Rauhautfleder- 2 Winterquartier: Baumhoéhlen, Felsspalten, Mauerrisse, Hohlen und

maus manchmal sogar auch Holzstapel.

Sommerquartier: Baumhohlen und -spalten
Jagdrevier: Wald, Parkanlagen, hohe Hecken und Bische

Zwergfledermaus 3 Winterquartier: Gewdlbekellern, in Ritzen, Hohlsteinen, Mauerspal-
ten an Gebauden.

Sommerquartier: enge Spaltenrdume in und an Gebauden.
Jagdrevier: Garten, Streuobstwiesen, Gehdlze, Waldrander

Bei einer Beachtung der Vermeidungsmaflinahmen sind keine Versto3e gegen
die Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG zu erwarten.

» Der Eingriff ist nicht erheblich.

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

3.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
werden folgende MalRnahmen im Bebauungsplan ergriffen:

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Ecke ,Jahnstra3e” / ,Feldstra3e” wird eine Flache aus der Nutzung genommen
und der Gehoblzbestand als zu erhalten festgesetzt.

Die Regelungen im Bundesnaturschutzgesetz zum besonderen Artenschutz (8
44) sind ganzjahrig zu beachten und einzuhalten. So ist jahreszeitenunabhéangig
unmittelbar vor der Fallung von Gehdlzen durch eine fachkundige Person zu pri-
fen, ob sich in den Gehdlzen Fortpflanzungs- und Ruhestétten relevanter Arten
befinden. Werden Lebensstétten festgestellt, so muss bei der zustandigen Natur-
schutzbehorde eine Genehmigung eingeholt werden und entsprechende Schutz-
malnahmen ergriffen werden.

19 Rote Liste Niedersachsen Stand 2015, streng geschiitzt gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13+14 Bundes-
naturschutzgesetz in Verbindung mit BArtSchV, 1= vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahr-
det, 3 = gefahrdet
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Bei Bauarbeiten sind die Geholze, die gemal Baumschutzsatzung geschutzt sind
sowie die als zu erhalten festgesetzten Baume gemald DIN 18 920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaflRnahmen®, ge-
mafl RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
BaumaRnahmen“ sowie den Vorgaben der ZTV-Baumpflege'* vor Beschadigun-
gen zu schutzen.

Die Baufeldraumung mit evtl. erforderlich werdenden Fallmainahmen ist nicht
zulassig innerhalb der gemal’ § 39 BNatSchG vorgegebenen Vogelbrutzeiten (1.
Marz bis 30. September).

Schutzgut Boden

Die Bodenversiegelung wird durch das Mal3 der baulichen Nutzung, durch Fest-
setzungen zur Gestaltung der Vorgarten und der zulassigen Zufahrten auf das
unbedingt notwendige Mal3 begrenzt. Die nicht Uberbaubaren privaten Grund-
stucksflachen sind unversiegelt anzulegen, Kies-, Split- oder Schotterbelage bzw.
sonstige Teilversiegelungen sind zur Gestaltung der Vorgarten nicht zulassig.

Zum Schutz des ggf. bei Bau- und Aushubmafinahmen anfallenden Bodens sind
die im Bebauungsplan gegebenen Hinweise zu den rechtlichen Grundlagen zu
beachten.

Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser (Grundwasser-
neubildungsrate) wird das anfallende saubere Oberflachenwasser auf den unver-
siegelten Grundsticksbereichen versickert. Die Bodenversiegelung wird durch
entsprechende Festsetzungen auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt.

Schutzgut Klima/Luft

Durch den Erhalt der Gartengrundstiicke durch die Festsetzung der Baugrenzen
und die Sicherung der Grol3bdume werden die Auswirkungen auf das Kleinklima
minimiert.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die Festsetzungen zu Bauweise, Grundflachenzahl und Uberbaubarer
Grundstucksflache, die értlichen Bauvorschriften und die Gestaltungssatzung soll
die pragende Struktur des Gebietes erhalten und die Anpassung an die Sied-
lungsstruktur in Norden gewahrleistet werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Bebauungsplan enthalt den Hinweis, dass ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde im Rahmen der geplanten Erdarbeiten (z.B. Scherben von Tongefalien,
Holzkohleansammlungen, Schlacken, auffallige Bodenverfarbungen oder Stein-
haufungen, auch geringe Spuren solcher Funde) meldepflichtig sind. Die Mel-
dung hat beim Landkreis Aurich als Untere Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen.

3.2 Malnahmen auf den Baugrundstiicken

Im Bereich des Bebauungsplanes sind fir Bepflanzungsmaflinahmen maoglichst
gebietsheimische standortgerechte und landschaftstypische Laubgeholze zu ver-

* Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Baumpflege
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wenden. Standorttypische Baume und Straucher sind nicht nur von Bedeutung
als Lebensraum fir die Tierwelt, sondern sie entsprechen auch der Eigenart des
Orts- und Landschaftsbildes.

Um die gartnerische Gestaltung der Vorgartenbereiche sicher zu stellen, wird
festgesetzt, dass zwischen der StralRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstra-
e und der vorderen Baugrenze keine Nebenanlagen zulassig sind. Zufahrten
sind auf eine pro Grundstick in einer Breite von 4 m beschrankt.

Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder
Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mi-
neralkérnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig. Beeteinfassungen sind zuléssig. Anla-
gen des privaten ruhenden Verkehrs (Stellplatze) im Vorgartenbereich durfen die
Flache von 18 m? je Baugrundstiick nicht Gberschreiten.

Als Einfriedung entlang der o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen zulassig
sind Hecken, Mauer-Zaun Kombinationen mit geschlossenen Zaunfeldern oder
massiven Sockeln mit einer maximalen Héhe von 60 cm oder Mauer-Zaun Kom-
binationen mit offen gestalteten Zaunfeldern mit einer maximalen Hohe von
100 cm. Bei offen gestalteten Zaunfeldern muss mindestens 50% der Zaunflache
offen sein.

Alle Baume, die innerhalb der daflr festgesetzten Flache stocken sowie die fest-
gesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Bei Abgang ist ein Antrag bei der Stadt Norden zu stel-
len und eine Ersatzpflanzung in der Qualitat Stammumfang 16-18 cm, 3-4 x ver-
schult, mit Drahtballierung in Abstimmung mit dem Fachdienst Umwelt und Ver-
kehr der Stadt Norden vorzunehmen. Alle Handlungen, die die festgesetzten
Baume mit ihrem Wurzelbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m nach allen Seiten) be-
seitigen, zerstoren, beschadigen oder in ihrer typischen, das Ortsbild pragenden
Erscheinungsform wesentlich verandern kénnen, sind nicht zulassig. Davon aus-
genommen sind fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen in Abstim-
mung mit der Stadt Norden und unaufschiebbare MafRnahmen zur Herstellung
der Verkehrssicherungspflicht bzw. Abwehr einer Gefahr. Die MaRnahmen mus-
sen unverziglich dem zustandigen Fachdienst der Stadt Norden gemeldet wer-
den (textliche Festsetzung 8.2).

3.3 MaRnahmen im Bereich der StralRenverkehrsflachen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Anpflanzungen mit
standortgerechten Laubbdumen vorzunehmen und vorhandene Strallenbaume
zu erhalten. Es sind pro 100 m StralR3enlange mindestens 7 standortgerechte
Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm (3-4 x verschult, mit
Drahtballierung) beidseitig anzupflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang im Sinne der textlichen Festsetzung 8.2 zu ersetzen.

4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen zusammenhangend bebauten Be-
reich, der sich durch eine besondere stadtebauliche Pragung auszeichnet, die
aus Sicht der Siedlungshistorie und des Denkmalschutzes von betrachtlichem
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Wert ist*?. Da dieser Bereich bisher noch nicht von der verbindlichen Bauleitpla-
nung erfasst ist, ist die Erhaltung und Entwicklung dieser besonderen stadtebau-
lichen Pragung nicht hinreichend gegen Verdnderungsinteressen abgesichert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll dem begegnet werden, indem eine
verbindliche Regelung der Bebaubarkeit erfolgt und die generellen Zielsetzungen
der Siedlungsentwicklung fur die Stadt Norden umgesetzt werden.

Der ca. 11,5 ha grof3e Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, Teilflachen als Sondergebiet (Zweckbestimmung ,Kommunales Unterneh-
men“) bzw. als Flachen fur Gemeinbedarf (Zweckbestimmung ,Offentliche Ver-
waltung / Medienzentrum®).

Die innere ErschlieRung erfolgt Gber das vorhandene StraRennetz. Uber die
Strallen ,Am Sportplatz®, ,Feldstrale“ und ,Am Brammelkamp®, die an die L 27
anbinden, ist das Plangebiet an das Uberértliche Strallennetz angeschlossen

Da innerhalb des Plangebietes die Baustruktur variiert, erfolgte fur die Festlegung
der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ein Ab-
gleich mit der Realnutzung. Als MaR3stab fir die Festlegung der GRZ wurde die
jeweils groRte vorhandene Flachennutzung herangezogen, so dass auf bisher
geringer ausgenutzten Grundstiicken Entwicklungsmdglichkeiten eréffnet wer-
den, ohne dass das gesetzlich zulassige Maximum von 0,4 flachendeckend fest-
gesetzt werden muss. Zugleich wird durch die differenzierte Festsetzung der
GRZ auf 0,25, 0,3 und 0,4 eine unangemessene Verdichtung verhindert.

Die im Plangebiet vorhandenen, nach Norder Baumschutzsatzung geschutzten
Baume werden nachrichtlich bernommen und ein entsprechender Hinweis auf
der Planzeichnung angebracht. Zudem werden ein Geholzbestand auf dem Ge-
lande der Stadtwerke (Flurstiick 17/10) sowie besonders erhaltenswerte Grol3-
baume als zu erhalten festgesetzt.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, die
bei einer Realisierung der Planungen entstehen kénnen, sowie die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Mal3hahmen zur Vermeidung und Minimierung sind im
Umweltbericht beschrieben.

Bereits im Ist-Zustand ist eine Bebauung der Freiflachen zulassig bzw. gibt es
zurzeit keine Beschrankung der zulassigen Bebauung. Lediglich in geringfigigem
Umfang sind Uber die heutige Bebauung hinausgehend zusatzliche Versiegelun-
gen vorgesehen.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass bei Beachtung der festgesetzten
MalRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan
zu erwarten sind.

12 Vgl. dazu Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 208 ,Lintel“, Kap. 6
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